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Gemeinderat Offentlich 25.07.2019

Entwicklung des Schillerareals
- Auftragsvergabe fiir die Verfahrensbetreuung der Architektenauswahl und der
Biirgerbeteiligung zur Realisierung der éffentlichen Gebéude, Plitze und Anlagen,

sowie der Bebauungsplanung
- Stand der Planungen der Investorengebaude

Anlagen: 3

Beschlussvorschlag:

1. Der Auftrag fir die ausgeschriebene Verfahrensbetreuung der Architektenauswahl und
der Birgerbeteiligung zur Realisierung der offentlichen Gebdude, Platze und Anlagen im
Schillerareal, sowie der Bebauungsplanung (Module 1-3) wird auf Grundlage der vorlie-
genden Angebote (Anlage 1) dem Biiro planbar®, Béblinger Str. 59, 70199 Stuttgart er-
teilt. Die Verwaltung wird erméachtigt, den Auftrag entsprechend dem Planungsfortschritt
stufenweise zu vergeben.

2. Der Planungsstand der Investorengebdude und die Anregungen der Fachberater
(Anlagen 2 und 3) werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Ergebnis:

| o Beschlussfassung o Kenntnisnahme
|

Ja:___ Nein.___  Enthaltung:____




Sachdarstellung:

In seiner Sitzung am 04.04.2019 hat der Gemeinderat eine Investoren-/Betreiber-
partnerschaft flir die beabsichtigte Vergabe (Verkauf) der Grundstiicke, die fiir die seni-
orengerechten Wohn- und Pflegeeinrichtungen sowie das Wohn- und Geschéaftshaus
vorgesehen sind (Gebaude 1, 4 und 7 der Entwurfsvariante 1 des stadtebaulichen
Rahmenplans), ausgewahlt. Dieser Teil des Projekts wird mit der Baugenossenschaft
Sindelfingen und der Stiftung Innovation & Pflege Sindelfingen weiter entwickelt. Der
derzeitige Planungsstand und eine fachliche Bewertung liegen als Anlagen 2 und 3 die-
ser Drucksache bei und werden in der Sitzung erlautert.

Es sind nun Uberlegungen anzustellen, welche weiteren Schritte im Hinblick auf die
Realisierung der geplanten 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen im Sanierungsge-
biet unternommen werden.

Fur die offentlichen Gebaude 2a (Lager), 2b (Café/Mittagstisch/Offentliches WC), 3 (Ca-
fé/Mittagstisch mit Gast-/Veranstaltungsraum, Mediathek), 5 (Kindertagesstéatte mit
Freianlagen und Wohnungen), 6 (Bewegungsraum Kita/Multifunktionsraum), den Dorf-
platz und die éffentlichen Freianlagen ist aufgrund des zeitlichen, funktionalen und
strukturellen Zusammenhangs eine europaweite Ausschreibung der Architektenleistun-
gen (Planungsauftrag) erforderlich, da das zu erwartende Honorar Gber dem Schwel-
lenwert von 221.000 € liegen wird.

AufRerdem sollte die bisherige Blirgerbeteiligung auch in der weiteren Planung fortge-
setzt werden, um bestmdgliche Ergebnisse und gréfitmogliche Identifikation und Akzep-
tanz der neuen Ortsmitte in der Bevolkerung zu erreichen. Dies wird zu der gewinsch-
ten spateren Besucherfrequenz im Ortskern maRgeblich beitragen.

Der Stadtebauliche Rahmenplan muss bis zur endglltigen Losung weiterentwickelt
werden und anschlielfend in ein Bebauungsplanverfahren miinden, damit die Planun-
gen und Nutzungen im Sanierungsgebiet auch baurechtlich fir die Zukunft so weit als
maoglich gesichert werden kénnen.

Die Verwaltung hat deshalb zunachst bei 4 geeigneten Biiros Angebote zur Verfah-
rensbetreuung mit folgenden Bestandteilen und Leistungen angefordert:

Modul 1 - Architektenauswabhl
Durchflihrung eines Verhandlungsverfahrens ohne vorgelagerten Planungswettbewerb
als Vergabeverfahren mit Lé6sungsvorschlagen in folgenden Schritten:

o EU-Auftragsbekanntmachung

e Teilnahmewettbewerb (Bewerbungs- und Zulassungsverfahren)

e Auswahl/Eignungskriterien

e Ldsungsvorschlage

o Verhandlungsverfahren mit 3 Bietern (z.B. Teams aus Architekten-

Landschaftsarchitekten) mit Lésungsvorschlagen
e Zuschlagskriterien auftragsbezogen
¢ Rechtskonforme Vergabe der Architektenleistungen

Alternativ flr
a) Gebaude 2 a+b, 3, 5 (mit Freianlagen und Wohnungen) und 6, Dorfplatz, 6ffentli-

che Freianlagen
b) nur Gebdude 2 a+b, 3, Dorfplatz, 6ffentliche Freianlagen




Modul 2 - Biirgerbeteiligung
¢ Organisation und Durchfiihrung von Biirgerwerkstéatten / Biirgerveranstaltun-
gen nach Bedarf zur Begleitung/Vorstellung der Planungen flr
- Gestaltung Dorfplatz und offentliche Freianlagen
- Café/Mittagstisch, Veranstaltungsraum, Mediathek
- ggf. Kindertagesstatte/Familienzentrum
e Preisangabe je Blrgerveranstaltung

Modul 3 — Bauleitplanung
o Komplette Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB bis

zum Satzungsbeschluss zur Sicherung aller Planungen im Schillerareal

« einschlieBlich Offentlichkeitsbeteiligung, Anhérungsverfahren Trager éffentlicher
Belange und Nachbargemeinden, Erstellung Abwéagungstabelle und Abwa-
gungsvorschlage

¢ Honorarbasis HOAI, Plangebiet ca. 0,67 ha

Gewilnscht wurde ein modularer Aufbau der Angebote, so dass eine stufenweise Be-
auftragung oder die Beauftragung auch nur einzelner Module erfolgen kann. Sofern ein
Angebot nicht flr alle Module abgegeben werden kann, wurde um Abgabe eines Ange-
bots fiir das/die einzelne/n mdgliche/n Modul/e gebeten.

Bis zum Ende der gesetzten Angebotsfrist am 30.06.2019 ist lediglich ein Angebot flr
die Module 2 und 3 eingegangen. Daraufhin wurden die angeschriebenen Blros soweit
erreichbar nochmals kontaktiert und eine Nachfrist gesetzt, ein weiteres Bliro wurde
neu kontaktiert. Daraufhin ging auch fir das Modul 1 ein Angebot ein. Zwei Bliros ha-
ben aus Kapazitatsgriinden abgesagt.

Die Angebote flr die Module 1-3 wurden vom Biiro planbar®, Béblinger Str. 59, 70199
Stuttgart eingereicht, das die Gemeinde Simmozheim schon bisher erfolgreich bei der
Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzepts (GEK) und des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts (ISEK) fir den Ortskern sowie bei der Stadtebaulichen
Rahmenplanung fir das Schillerareal unterstiitzt hat. Die Angebote liegen als Anlage 1
dieser Drucksache bei.

Die im Haushaltsjahr 2019 erforderlichen Mittel sind im Haushalt 2019 eingeplant bzw.
stehen als Haushaltsrest aus dem Vorjahr zur Verfligung. Die Verwaltung geht davon
aus, dass die entstehenden Kosten im Rahmen des bestehenden Bund-Lénder-
Programms ,Die Soziale Stadt — SSP* weitestgehend férderfahig sind.
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