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Drucksache 24/2018

Verfasser: Stefan Feigl
Telefon: 07033/5285-10
Datum: 03.05.2018

An den Behandiung Sitzung am

Gemeinderat Offentlich 17.05.2018

Stadtebaulicher Rahmenplan Ortskern/Schillerareal
- Weiterentwicklung von Entwurfsvarianten und Nutzungskonzept

Anlagen: 2

Beschlussvorschlag:

1. Uber die in Ziffer 1 — 4 des Sachvortrags dargestellten Eckpunkte des Entwurfs- und
Nutzungskonzepts fiir den Stadtebaulichen Rahmenplan Ortskern/Schillerareal wird
einzeln Beschluss gefasst.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend den Ergebnissen der Beschlussfassung
zu den dargestellten Eckpunkten zwei weiterentwickelte Entwurfsvarianten mit Modellen
bei der STEG Stadtentwicklung GmbH in Auftrag zu geben und diese nach Ausarbei-
tung dem Gemeinderat zur weiteren Beratung vorzulegen.

(/W WV"

"~ Stefan eigl
Blrgermeister

Ergebnis:

o Beschlussfassung o Kenntnisnahme

Ja:__ Nein:___  Enthaltung:____




Sachdarstellung:

In der Gemeinderatssitzung am 22.02.2018 (siehe Drucksache 8/2018) hatte der Ge-
meinderat von den vorgelegten Entwurfsvarianten (siehe Anlage 1) fir den Stadtebauli-
chen Rahmenplan Ortskern/Schillerareal Kenntnis genommen und beschlossen, die
Planentwirfe sowie noch zu fertigende Modelle im Rahmen der Blrgerbeteiligung zum
Gemeindeentwicklungskonzept bei der Perspektivenwerkstatt am 02.03.2018 der Blr-
gerschaft vorzustellen und anschlieRend tber die vorliegenden Entwurfsvarianten er-
neut zu beraten.

Nach der Vorstellung der Entwurfsvarianten bei der Perspektivenwerkstatt und den ein-
gegangenen Anregungen der Birgerschaft (siehe Anlage 2) zeigt sich, dass in einigen
Fragen teilweise unterschiedliche Auffassungen bestehen. Um die Entwurfsvarianten
weiterentwickeln zu kdnnen, ist es deshalb notwendig, tUber grundsatzliche Eckpunkte
der Planung und Nutzung eine Entscheidung im Gemeinderat zu treffen.

1. Festlequng der Nutzungen

a) Kindertagesstitte

Die Platzkapazitaten in den Simmozheimer Kindertageseinrichtungen (Kitas), so-
wohl in der Kinderkrippe (Kinder unter 3 Jahren — U3) als auch in den Kindergarten
(U 3) sind derzeit nahezu erschopft. Bei Realisierung des neuen Baugebiets Mittel-
feld mussten neue Kapazitdten geschaffen werden. Aus heutiger Sicht wiirden min-
destens eine weitere Krippengruppe und eine weitere Kindergartengruppe benotigt,
evtl. eine zusatzliche gemischte Gruppe.

Bislang wurde im Nutzungskonzept fir das Schillerareal eine zentrale Kinderkrippe
favorisiert. Es war angedacht, die beiden bestehenden Krippengruppen aus der Kita
Max & Moritz in die neue (dann 3-gruppige) Kinderkrippe im Schillerareal zu integrie-
ren und in den freiwerdenden Raumlichkeiten der Kita Max & Moritz die bendtigte
zusatzliche Kindergartengruppe einzurichten.

Nach einem Gesprach mit dem Kommunalverband fiir Jugend und Soziales Baden-
Wirttemberg (KVJS) wére eine gemischte Kita im Schillerareal eine andere sinnvol-
le Option. So kdnnte eine Einrichtung mit 1 Krippengruppe (10 Kinder) und 1 U3-
Gruppe (25 Kinder) aus padagogischen Griinden sogar sinnvoller sein (kein Bruch
nach dem 3. Lebensjahr, Vorteile fir Geschwisterkinder). Vielleicht ware es sogar
moglich, durch eine geschickte Planung unter Einbeziehung des erforderlichen Be-
wegungsraumes Notkapazitaten fur eine weitere gemischte Gruppe (mit U3 und U3
Kindern) vorzusehen, um bei einem entstehenden Mehrbedarf flexibel reagieren zu
kénnen. Ziel misste sein, zumindest die Krippengruppe und den Bewegungsraum
im Erdgeschoss eines Neubaus unterzubringen.

Vorteile des Standorts Schillerareal:

- Begegnungszentrum (sozialer Mittelpunkt mit Angeboten fiir alle Altersgruppen,
Synergien und Netzwerke zwischen Jung und Alt entstehen);

- Kosten in mehrgeschossigem Gebaude geringer als Neubau/Anbau, kein
weiterer Grunderwerb notwendig, Férderung Grundstiickskauf im Zuge der
Ortskernsanierung bleibt teilweise erhalten;



b)

- Bei gemischter Einrichtung kein Umbau in Kita Max- und Moritz durch
Verlagerung der Krippengruppe notwendig (keine Férderproblematik),
entstehender zusétzlicher Bedarf U3 - U3 kann flexibel abgedeckt werden;

- Nach-/Umnutzung der Rdumlichkeiten (bei evtl. Riickgang der Kinderzahlen in der
Zukunft) ist im Gebiet gesichert, da Bedarf Senioren in Zukunft zunimmt;

- Kinderzahl von 35 (10 Kinder U 3 + 25 Kinder U3) fiihrt zu keinem nennenswerten
Verkehr (dieser entstiinde im Ubrigen anderswo auch ggf. zusétzlich zur schon
vorhandenen ,Belastung”).

Ins Feld gefiihrte Nachteile:

- Gerduschemissionen durch Kinder

- Verkehrsaufkommen/Parkplatzsituation

- Betriebskosten z.B. bei Angliederung an die Kita Schillerfalter giinstiger

- zu geringer Belebungseffekt im Areal

Beschlussvorschlag:

Im Nutzungskonzept fiir das Schillerareal wird eine Kindertageseinrichtung mit einer
Krippengruppe, einer Kindergartengruppe und Notkapazitéten fiir eine zusatzliche
altersgemischte Gruppe unter Einbeziehung eines multifunktional zu nutzenden Be-
wegungsraumes vorgesehen.

Betreute Wohn- und (Tages-)pflegeangebote fiir Senioren

Aufgrund der demographischen Entwicklung wird der Bedarf nach seniorengerech-
ten Wohnformen in der Zukunft stark ansteigen. Beide vorliegenden Entwurfsvarian-
ten sehen deshalb Wohnangebote fiir Senioren mit abgestuften Pflegeangeboten
und einer Tagespflege vor. Aufgrund der Nahe zu den Versorgungsangeboten ist die
Lage im Ortszentrum optimal. Hinsichtlich der Parkplatzsituation sind seniorenge-
rechte Wohnformen vorteilhaft, da der Stellplatzbedarf um mindestens ca. 50 % ge-
ringer ist.

Beschlussvorschlag:

Im Nutzungskonzept fiir das Schillerareal werden Wohnangebote fiir Senioren mit
abgestuften Pflegeangeboten sowie eine Tagespflege vorgesehen. Das Wohn- und
Pflegekonzept ist unter Beteiligung interessierter Betreiber zu gegebener Zeit im
Einzelnen auszuarbeiten. Eine wirtschaftliche GroRe (Platzzahl) der Tagespflegeein-
richtung ist ebenso anzustreben wie nahegelegene Parkmdglichkeiten fiir den Bring-
und Abholverkehr von Tagespflegegéasten.

Café mit Mittagstisch und Veranstaltungsraum

Versorgungseinrichtungen mit Aufenthaltsqualitat (AuBRenbewirtung) fehlen in der
Ortsmitte von Simmozheim. Dies wird auch von der Bevolkerung schmerzlich ver-
misst. Dieses Manko wird noch deutlicher zu Tage treten, wenn neben der bereits
fertiggestellten Wohnanlage fiir das Betreute Wohnen am Bohnenberger-Areal auch



d)

die im Nutzungskonzept vorgesehenen Seniorenwohnungen im Schillerareal fertig-
gestellt und bezogen sind. Dann werden solche auf moglichst kurzen (Fu3-)wegen
erreichbare Einrichtungen auch fir die dort lebenden Senioren nicht nur wiin-
schenswert, sondern aufgrund der nachlassenden Mobilitét existenziell notwendig
sein, um ihren Lebensabend abwechslungsreich und sozial integriert gestalten zu
kénnen.

Dazu gehdrt auch ein kulturelles Angebot. Geeignete kleinere Raumlichkeiten mit
Bewirtungsmdglichkeit fir Veranstaltungen wie Konzerte, Kabarett, Kleinkunst, Ki-
nomobil, Kunstausstellungen oder Vortrége fehlen in Simmozheim.

Daher sehen beide Entwurfsvarianten fiir das Schillerareal ein Café/Mittagstisch mit
separatem Veranstaltungsraum fiir rund 80-100 Personen vor. Allerdings erscheint
es auch aus Kostengriinden sinnvoll, Gastraum und Veranstaltungsraum zu einer
R&umlichkeit zusammenzulegen.

Beschlussvorschlag:
Im Nutzungskonzept fiir das Schillerareal werden ein Café/Mittagtisch mit einem
Gastraum fiir ca. 80 Personen, der auch fiir Veranstaltungen genutzt werden kann,

vorgesehen. Die Kapazitat der Kiiche muss auch die Bedarfe der Kita und der Seni-
oren berlcksichtigen.

Neubau einer Mediathek, Biirgerbiiro Rathaus

Die bisherige Blicherei (Nutzflache ca. 100 m?) ist im Erdgeschoss des Rathauses
untergebracht. Aufgrund der beschrénkten Raumkapazitdt kdnnen dort neue Medien
nicht angeboten werden. Fir eine zeitgemale Bibliothek/Mediathek werden ca. 250
m? Flache benétigt. Ein Anbau an das Rathaus zur VergroRerung der Biicherei
scheiterte vor einigen Jahren aus urheberrechtlichen Griinden. Eine Anfang des
Jahres von der Verwaltung an die Architekten gerichtete Anfrage blieb bis heute un-
beantwortet.

Beide Entwurfsvarianten sehen fiir den Ausbau der Blicherei zur Mediathek einen
Anbau an das Rathaus vor. Die erwlinschten Synergien kénnten aber auch erreicht
werden, indem die Mediathek in den Komplex mit dem Café/Veranstaltungsraum
einbezogen wird. Ein Anbau an das Rathaus ware dann entbehrlich. Die bisherige
Blcherei konnte anschlieRend zu einem Biirgerbiiro umgestaltet werden.

Beschlussvorschlag:

Im Nutzungskonzept fiir das Schillerareal wird eine neue Mediathek im Komplex mit
Café/Veranstaltungsraum vorgesehen. In der bisherigen Biicherei kann dann das
Birgerburo des Rathauses untergebracht werden.

Ladengeschafte

Die beiden Entwurfsvarianten sehen die Mdglichkeit vor, an geeigneter Stelle ein
Ladengeschaft (Schreibwaren/Postfiliale/Toto-Lotto) einzurichten. Kleinere Geschéaf-
te waren im Schillerareal wiinschenswert.



Beschlussvorschlag:

Im Nutzungskonzept fir das Schillerareal wird nach Méglichkeit im slidlichen Be-
reich eine Flache fiir ein oder zwei Ladengeschéfte vorgesehen, sofern dies wirt-
schaftlich realisierbar ist und dafiir noch Platzkapazitaten bestehen. Dort waren fir
diesen Fall dann auch einige Stellpldtze auRerhalb des verkehrsfreien / verkehrsbe-
ruhigten Abschnitts einzuplanen.

2. Anspriiche an den Verkehr

Die beiden Entwurfsvarianten sehen keine Tiefgaragen im Schillerareal vor. Stellplatze
sind oberirdisch geplant. Dies hat gestalterische, aber auch erhebliche wirtschaftliche
Vorteile. Bereits heute stehen um das Schillerareal Parkflachen zur Verfigung (Fried-
hofsparkplatz an der Holderlinstra®e, an der Aussegnungshalle, an der Seniorenwohn-
anlage HauptstralRe 3, am Rathaus). Zusétzlich konnte hinter dem Gebaude Hauffstra-
Re 8 zwischen Friedhof und Schillerareal eine ausreichende Anzahl von Parkplatzen in
unmittelbarer Ndhe zum Areal geschaffen werden.

Bei Verzicht auf Tiefgaragen ware es zudem méglich, den Bereich Schillerareal ver-
kehrsfrei (mit Ausnahme der Zufahrt fiir Berechtigte) auszugestalten.

Beschlussvorschlag:

In der weiteren Planung flr das Schillerareal werden notwendige Stellplatze soweit als
moglich aulerhalb des verkehrsfreien/verkehrsberuhigten Bereichs des Schillerareals
oberirdisch vorgesehen. Auf Tiefgaragen wird verzichtet. Vom Parkplatz Rathaus ist
eine direkte fuBlaufige Verbindung zum Schillerareal zu planen. Uber die Frage der
Verkehrsfreiheit/Verkehrsberuhigung wird zu einem spateren Zeitpunkt entschieden.

3. Anspriiche an den Stadtebau

a) Lage des Dorfplatzes

In beiden Entwurfsvarianten wird die beachtliche Flache des Dorfplatzes mit ca. 800
bis 900m? durch ein Zurlickversetzen der heutigen Gebaudelinie Schillerstralle 4-6
nach Norden erreicht. Dies erscheint glinstig, da so auch die Mdglichkeit besteht,
die Kirchentreppe gestalterisch freizustellen.

Verschiedentlich wird vorgebracht, das heute brach liegende Grundstiick Schiller-
stralle 7 der Platzgestaltung zuzuschlagen, wobei die stadtebauliche Einfassung des
Platzes bei einer solchen Lésung eine Herausforderung darstellen wiirde. Anderer-
seits bestlinde so die Mdglichkeit, auf dieser zusatzlichen Flache einen attraktiven
Mehrgenerationenplatz (z.B. Wasserspielplatz fiir Kinder, evtl. Boulder-Wand als
Einfassung, Boule-Platz, Bewegungsgerate etc.) anzulegen und zu gestalten.

Beschlussvorschlag:

In der Planung fur das Schillerareal wird die Lage des Dorfplatzes im riickwartigen
Bereich von Kirche und Rathaus vorgesehen. Es ist eine weitere Variante zu
erarbeiten, die das brach liegende Grundstlick Schillerstral’e 7 in die Platzgestaltung
einbezieht.

b) Lage Café/Mittagstisch mit Gast-/Veranstaltungsraum, Mediathek

Die Anordnung des Cafés/Mittagtisch mit Veranstaltungsraum in Entwurfsvariante 1
an der Sudseite des Dorfplatzes erscheint ungiinstig. Unter anderem sind die
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Besonnungsverhaltnisse nicht optimal und der Baukorper wirkt an dieser Stelle zu
klobig. Eine Anordnung an der Nordseite des Platzes wére wiinschenswert. Die
Mediathek sollte in diesen Komplex mdglichst im Erdgeschoss einbezogen werden
(siehe Ziffer 1 d).

Beschlussvorschlag:

In der weiteren Planung fiir das Schillerareal wird das Café/Mittagstisch mit Gast-/
Veranstaltungsraum an der Nord-/Westseite des Dorfplatzes geplant und die neue
Mediathek funktional zugehorig angeschlossen.

c) Gebadude Schillerstrae 12 mit ,,Winkele*

Die Anordnung der Gebaude in Entwurfsvariante 2 mit dem kleinen Kellerhaus
Schillerstrae 12 und dem verwinkelten Ubergang zur HauffstraRe ist fiir viele Biir-
gerinnen und Blrger Ausdruck eines identitatsstiftenden Ortsbildes. Allerdings ist ein
Erhalt des Geb&udes Schillerstrae 12 nicht nur unwirtschaftlich, sondern schafft
durch seine Lage auch Probleme fiir die Rettungs- und Feuerwehrzufahrt. Hier muss
versucht werden, einen Kompromiss zu finden.

Beschlussvorschlag:
In der weiteren Planung flir das Schillerareal wird die traditionelle Hof- und Gebau-
destruktur (,Winkele®) im westlichen Bereich so weit als mdglich aufgenommen. Der

hohe Gestaltwert des Gebaudes SchillerstraRe 12 soll dabei besonders bertiicksich-
tigt werden.

4. Anspriiche an die Gestaltung der éffentlichen Riume und der Gebiude

In den vorliegenden Entwiirfen wird die Freistellung der Kirchentreppe ganz iberwie-
gend als positives Element betrachtet. Sie kann bei geschickter Planung auch als Sitz-
maglichkeit bei Veranstaltungen auf dem Dorfplatz oder im Bereich vor dem Café die-
nen. Als sehr wichtig firr die kiinftige Attraktivitat des Schillerareals sehen die Biirgerin-
nen und Burger auch eine optimale Gestaltung der &ffentlichen Platzflachen (z.B. Was-
serspielplatz flr Kinder, Bewegungsangebote auch fiir Senioren, Beleuchtungs- und
Bepflanzungskonzept, veranstaltungsgerechte Ausgestaltung). Die Geb&ude im Schil-
lerareal sollten sich in Gestalt, Hohe und hinsichtlich der Dachform am heutigen Be-
stand orientieren.

Beschlussvorschlag:

In der weiteren Planung fiir das Schillerareal wird eine Freistellung der Kirchentreppe
angestrebt, so dass diese auch als Sitzmdglichkeit bei Veranstaltungen auf dem Dorf-
platz oder vor dem Café genutzt werden kann. Der Gestaltung der éffentlichen Platzfl3-
chen (z.B. Wasserspielplatz fur Kinder, Bewegungsangebote auch fiir Senioren, Be-
leuchtungs- und Bepflanzungskonzept, veranstaltungsgerechte Ausgestaltung) ist bei
der spateren Detailplanung eine hohe Prioritat einzuraumen. Die Geb&ude im Schil-
lerareal sollen sich in Gestalt, Hohe und hinsichtlich der Dachform am heutigen Bestand
orientieren.
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Blrgermeister




