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An den Behandlung. - 1"Sitzung am
Gemeinderat Offentlich 28.06.2018

Vorsfellung des stadtebaulichen Entwurfs fiir das Baugebiet Mittelfeld

Anlagen: 2

Beschlussvorschlag:

VVon dem als Anlage 1 beiliegenden stddtebaulichen Entwurf fir das Baugebiet Mittelfeld

und der als Anlage 2 beiliegenden vorlaufigen Flachenberechnung wird Kenntnis genom-
men.

=

Burgermeister

Ergebnis:
o Beschlussfassung 0 Kenntnishahme

Ja:_ Nein:____ Enthaltung:____




Sachdarstellung:

In seiner Sitzung am 22.03.2018 (siehe Drucksache 12/2018) hat der Gemeinderat der
Beauftragung der ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart GbR mit der Ausarbeitung
ihres stadtebaulichen Vorentwurfs zum stadtebaulichen Entwurf sowie der Beauftra-
gung dazu erforderlicher Untersuchungen/Gutachten zugestimmt mit der Ma3gabe,

- dass dabei die im Protokoll der Preisgerichtssitzung genannten Aspekte zu beachten
“und die eingegangenen Anregungen der Birgerinnen und Birger zu prifen sind.

I. Behandlung der Anregungen zum stadtebaulichen Vorentwurf
Die nachfolgend aufgefiihrten Aspekte lfnd Anregungen waren bei der Ausarbeitung
des stadtebaulichen Entwurfs zu beachten bzw. zu prufen In kursiver Schrift ist jeweils

das Ergebnis der Priifung angeftigt.

a) Anrequnqen der Jury des Prelsqerlchts far den stadtebauhchen Wettbewerb.

1. Uberpriifung der an den Grunanger (dauerhafter Wasseranstau sollte wegen der
Freiraumqualitat gewahrleistet sein) im weiteren Verlauf nach Westen geplanten
offentlichen Griinflache, die ebenfalls Retentionsfunktion hat, hinsichtlich Funkti-
on, Gestaltung und Dimensionierung (Abstand Wohnbebauung).

Der neu gestaltete Angerbereich bildet kiinftig den westlichen ,griinen Ortsein-
gang“ von Simmozheim im Verlauf der Hauptstral3e. Das geplante griine Band
entlang des bestehenden Wirtschaftsweges zum Schiitzenhaus (Eulertgraben)
verbindet Angerbereich und Landschaft. Neben der Funktion als 6ffentliche "
Griinflachen dienen diese Bereiche auch der Retention (Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser). Die konkrete Gestaltung erfolgt in Abstim-
mung mit den Anforderungen der ErschlieBungsplanung (Niederschlagswasser-
management).

2. Uberprifung der Fuihrung des landwirtschaftlichen Weges entlang des Eulertgra-
bens Uber die ErschlieBungsstrale in den Kreisverkehr hinsichtlich des Abstan-
des zur westlich angrenzenden Bebauung.

Der Anschluss des landwirtschaftlichen Weges an den Kreisverkehr wurde in
Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner (iberarbeitet.

3. Die Feldwege am Ortsrand brauchen neben den Fahrbahnen breitere Freiraum-
profile (landwirtschaftlicher Verkehr), was mit anderen Baumstellungen leicht, mit
zu verandernden Gebaudestellungen u.U. schwerer erreichbar ist. '

Die Wegbreite wurde auf eine Breite von 4,00 m angepasst (3 m asphaltiert zu-
ziglich 2 x 0,50 m Bankett - z.B. Rasengitter).

4. Die giebelstadndige Gebaudestellung im Bereich der Querungen der hangabwarts
verlaufenden FuBwege sorgt fiir eine ausreichend differenzierte Gestaltung des
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offentlichen StraRenraumes, der in Verbindung mit den richtig gesetzten Baum-
reihen auf Privatgrund und einer angedeuteten Belagsgestaltung durchaus Auf-
enthalts- und Kommunikationsqualitaten entwickeln kann. Hier kdnnte man sich
in der weiteren Ausarbeitung aber noch weitere Verbesserungen vorstellen.

Die konkrete Gestaltung erfolgt im weiteren Verfahren im Rahmen einer detail-
lierten Freiflachenplanung und in Abstimmung mit den Anforderungen der Er-
schlieBungsplanung.

. Die Stellung der Doppelhauser dicht ari:den ErschlieBungsstrallen und die
dadurch entstehenden Nordgéarten werden kontrovers diskutiert. Falls die Pflanz-
flachen in den inneren Griinbereichen als Gemeinschaftsanlagen vorgeschlagen
Sind, sollte ihre Realisierbarkeit Uberprift werden.

Die Doppelhduser werden von der ErschlieBungsstrae abgeriickt, sodass vor
den geplanten Garagen im Hanggeschoss ein offener Stellplatz entstehen kann.
Zur Héhengliederung wird das Dachgeschoss im Siden zurtickgesetzt (Dachter-
rasse). Die Freisitze der Wohnebene im 1. OG werden nach Osten bzw. Westen
orientiert. '

. Ein gréRerer Anteil an Reihenhdusern ware winschenswert.

Westlich des Angers wird ein zdsétzliches Reihenhausquartier (8 Hauser mit un-
terschiedlichen Achsbreiten) angeboten.

. Eine langfristige Erweiterung des Gebietes Richtung Westen ist beriicksichtigt
und in der Bebauungsstruktur bereits angelegt, was den aktuell vorgeschlagenen
Ortsrand in der Pragnanz leider ein wenig schwéacht. Eine funktional bessere An-
bindung des wichtigen oberen landwirtschaftlichen Weges an das Wohngebiet
ware wiinschenswert. '

Die Anbindung fiir den landwirtschaftlichen Verkehr wurde in Abstimmung mit
dem ErschlieBungsplaner fiir die Befahrung mit Traktor + Anhdnger angepasst.

. Die Baublécke im Geschosswohnungsbau am Orts- und Siedlungseingang sind
hinsichtlich guter Belichtungs- und Beluftungsbedingungen fir das Wohnen zu
uberpriifen. Dies kann u. U. die Reduzierung von Gebaudetiefen und den Ver-
zicht auf manche abgewinkelte Geb&udegrundform erfordern.

- Die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Abmessungen ca. 15 m x 19 m er-
mdéglichen 3 Wohnungen auf dem Normalgeschoss mit guter Belichtung der Auf-
enthaltsraume. Auf den Geschosswohnungsbau mit abgewinkelter Geb&au-
degrundform westlich des Angers wird zugunsten eines Reihenhausquartiers
verzichtet. Die Winkel im Nordwesten und Nordosten des Angers sollen zur
pragnanten rdumlichen Fassung dieser Freifldche beibehalten werden.
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9. Die vorgeschlagenen Doppelhduser am jeweiligen Stidrand der Detailquartiere
bzw. Wohnhdfe sind in der H6he auf die Tratfen der benachbarten Gebaude mit
geneigten Dachern abzustimmen. Die Ausstattung dieser Doppelhduser mit gut

“besonnten wohnungsbezogenen Freiflachen ist zu verbessern.

Die Doppelhduser werden von der ErschlieBungsstralle abgeriickt, sodass vor
den geplanten Garagen im Hanggeschoss ein offener Stellplatz entstehen kann.
Zur Héhengliederung, auch im Bezug auf die benachbarten Gebdude mit geneig-
ten Dédchern, wird das Dachgeschoss im Stiden zuriickgesetzt (Dachterrasse).
Die Freisitze der Wohnebene im 1. OG werden nach Osten bzw. Westen orien-
tiert.

10.Die vorgeschlagenen Differenzierungen von Breite und Aufteilung von Erschlie-
Bungsstralen, Wohnstralen und Wohnwegen werden im Prinzip begruf’t. Die
‘konkreten Entscheidungen im Einzelnen sind unter Beachtung der Randbedin-
gungen aus Verkehrssicherheit, Aufenthaltsqualitat, Verkehrsrecht und Wirt-
schaftlichkeit in der weiteren Planung noch abzustimmen.

Die offentliche ErschlieBung wurde in Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner
tberpriift und angepasst (siehe unten Abschnitt 2 Stadtebaulicher Entwurf).

11.Die vorgeschlagene Platzflaiche am Gebietszugang Richtung Norden, im nérdli-

- chen Anschluss an den Anger und teilweise auf der Erschlieungsstralle gele--

gen, ist auf eine bessere funktionale Sortierung von ErschlieBungs- und Aufent-
haltsfunktion hin zu Gberarbeiten.

Die kleine Platzflache wird dem Angerbereich zugeordnet. Die detaillierte Pla-
nung erfolgt im weiteren Verfahren im Rahmen der konkreten Freiraumplanung.

b) Anregungen der Birger/innen

1. Abgesetzte Stralden im Westen aus dem Entwurf 1427 hier ibernehmen.

Das System mit tibersichtlichen, klaren StralBenrdumen (Ausblicke in die umge-
bende Landschaft) soll beibehalten werden.

2. First Richtung Hang am Ende der Mittelfeldstral3e schlecht.
Giebelsténdige Gebdude am Gebietsrand und im Verlauf der ErschlieBungs-
straBen sind zur stadtrdumlichen Gliederung notwendig (StralBenabschnittsbil-
dung, Quartiersbildung, Offnung zum Spielplatz). '

3. Anger am Kreisverkehr hat keine Aufenthaltsqualitat.

Fiir den Angerbereich wird im weiteren Verfahren eine detaillierte Freifldchenpla-
nung erstellt.



. Regenwasserabfiihrung beachten.

Der neu gestaltete Angerbereich bildet kiinftig den westlichen ,griinen Ortsein-
gang"“ von Simmozheim im Verlauf der HauptstralBe. Das geplante grine Band
entlang des bestehenden Wirtschaftsweges zum Schiitzenhaus (Eulertgraben)
verbindet Angerbereich und Landschaft. Neben der Funktion als 6ffentliche
Griinfldchen dienen diese Bereiche auch der Retention (Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser). Die konkrete Gestaltung erfolgt in Abstim-
mung mit den Anforderungen der ErschlieBungsplanung (Niederschlagswasser-
management). ' o

. Sehr eckig, sehr dicht, wenig Parkmaglichkeiten

‘Das System mit tibersichtlichen, klaren StraBenrdumen (Ausblicke in die umge-
bende Landschaft) soll beibehalten werden. Offentliche Parkplétze fiir Besucher
sind im stadtebaulichen Konzept beriicksichtigt.

. Sehr rechtwinklig, eckig — gliedert sich nicht in die Umgebungsbebauung und
auch nicht in das Stadtbild ein. Nicht einmal das bestehende Neubaugebiet ist so
stadtisch strukturiert.

Siehe oben.

. Hohe Geschosszahl bei Mehrfamilienhdusern

Die geplanten Mehrfamilienhduser sind im stadtebaulichen Konzept mit maximal
3 Vollgeschossen und zusétzlich einem zuriickgesetzten Staffeldachgeschoss
geplant. Das 3. Vollgeschoss ist hierbei teilweise als Sockelgeschoss in den

Hang eingeschoben, tritt also lediglich hangabwérts optisch in Erscheinung.

. Erschreckend viele Mehrfamilienhduser geplant, lieber kleiner und daftr 1-2
mehr.

Die Zahl der Mehrfamilienhduser wurde zugunsten von Reihenhdusem reduziert.

. Durchfuihrung Kreisverkehr ware verkehrstechnisch fir Anwohner der Mittelfeld-
stral3e praktischer.

Eine ziigige Durchfahrung des Plangebietes vom geplanten Kreisverkehr zur Mit-
telfeldstral3e ist nicht gewollt (Schleichverkehr).

10. Auf Aussicht der Nachbarn der Mittelfeldstraf3e achten.

Die Bebauung wurde im éstlichen Teil des Plangebietes entsprechend ange-
passt.



11.Ein Kreisverkehr innerorts ist nicht nétig, Unfallmanagement?
Der geplante Kreisverkehr ist Teil des neuen Ortseingangs und hat neben der
ErschlieBungsfunktion eine gestalterische und geschwindigkeitsddmpfende Wir-
kung und dient damit der Verkehrssicherheit. Dadurch wird auBerdem der Anreiz
zur Ortsdurchfahrt fir den uberon‘llchen Durchgangsverkehr (B 295 - Merklingen)
reduziert.

12. Darauf achten, dass die B4dume nicht die StralRenbeleuchtung verdecken.
Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung/Freifldéchenplanung berticksichtigt.

13.Wasserversorgung zum Schiitzenhaus ausbauen.
Nicht Gegenstand der BaugebietserschlieBung

14.Gasanschlusse fir Heizung legen.
Ein Energiekonzept wird im weiteren Verfahren entwickelt.

15. Energieversorgung fur das Baugebiet?
Siehe oben.

16.Larmschutz zur Hauptstrale.
Die Freihaltung des Angerbereichs und die hierdurch von der Hauptstral3e abge-
riickte Bebauung mindert die Larmbelastung fir die geplante Wohnbebauung. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die vorhandenen Gutachten er-

génzt. Erforderliche SchutzmalBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

17.Windschutz am Westrand, blast immer durch die parallelen Hauserreihen, in tie-
feren Lagen kalt und windig.

Im Bebauungsplan werden Heckenpflanzungen die auch dem Windschutz die-
nen, am Gebietsrand festgesetzt.

18.Bei allen Entwirfen kommen die Parkplatze an den Wohnstral3en zu kurz, mehr
Parkplatze einplanen. B

Offentliche Parkplétze fiir Besucher sind im stéddtebaulichen Konzept beriicksich-
tigt.



Il. Stadtebaulicher Entwurf

Der Stadtebauliche Entwurf und die vorlaufige Flachenberechnung wurden zwischen-
zeitlich erarbeitet (siehe Anlagen 1 und 2).

Folgende Veranderungen wurden bei der Uberarbeitung der Vorentwurfsplanung vor-
genommen (Verortung der Ziffern siehe nachfolgender Lageplan):

a) Stadtebau:

1. Herausnahme des Gebaudes auf dem Flurstiick 2402/1 und 2402/2.

2. Anpassung der Mehrfamilienhduser entlang des geplanten Angers.

3. Die Zahl der Mehrfamilienhauser wurde zugunsten eines Reihenhausquartiers

westlich des Angers reduziert.

Der Gebaudewinkel norddstlich des Angers wird in 2 Gebaude aufgeldst.

Anpassung der geplanten Doppelhduser auf den Nordseiten der StraBen A und

D. Jetzt zwei Vollgeschosse mit zuriickgesetztem Staffeldach. '

6. Die von Suden erschlossenen Baugrundstiicke werden 6,00 m von der Fahrbahn
zuriickgesetzt (Stellplatz vor dem Haus). _

7. Die von Norden erschlossenen Baugrundstiicke werden 4,00 m von der Fahr-
bahn zuriickgesetzt (Doppelgarage und Stellplatz an der Grundstlcksgrenze).

8. Einplanung von Nebenanlagen, wie Fahrradabstellplatze sowie gemeinsame
Mullabfallstandorte fur die Stichstralen (N1 bis N4).

SN

b) ErschlieBung:

9. Radien/Kurvenbereiche wurden in Abstlmmung mit dem ErschlieRungsplaner
angepasst.

10. Anpassung der landwirtschaftlichen Wege (W1 bis W2) mit 3,0 m Breite (asphal-
tiert) und beidseitigem Bankett (z.B. Rasengitter) von 0,5 m (Gesamtbreite 4,0m).

11. Uberpriifung der Verbindung in Verlangerung der Mittelfeldstrae zum landwirt-
schaftlichen Weg im Westen und Anpassung der Radien (Auslegung fur Traktor
mit Anhanger).

12.ErschlieBungsstra3en A, B und E (Breite 5,75 m) werden mit einem einseitigen
Gehweg (Breite 2,00 m) geplant.

Die zentrale Strale D sowie die Stiche N1 bis N4 werden als Mischverkehrsfla-
che (,Spielstra3e” - Breite 6,00 m) geplant.

13.Fortfihrung der Mittelfeldstrae (Bestandsbreite 5,75 m) mit einseitigem Gehweg
im Norden (Bestandsbreite ca. 1,50 m).

14. Offentliche FuBwegeverbindungen (W 6 und W 7) von Nord nach Stid werden
auf 2,75 m Breite verbreitet, um zusatzlich Rampen fiir Kinderwagen anbieten zu
kénnen.

15.ErschlieBung der Scheune an der K 4377 (Kennziffer 3 im Plan) ausgehend vom
landwirtschaftlichen Weg (W1) tGber ein Fahrrecht.

16. Zusétzliche offentliche Parkplatze an der Strale E

c) Freiraum:

17.Erweiterung der Retentionsflachen am sudlichen Rand des Plangebietes.



Ubersicht der wesentlichen Uberarbeitungspunkte ARP
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ohne Malstab
lll. Weiteres Vorgehen

In der Gemeinderatssitzung am 22.03.2018 wurde zugesagt, vor der Beschlussfassung
des Gemeinderats Uber den stadtebaulichen Entwurf und der Beauftragung der Bebau-
ungsplanung nochmals eine Birgerveranstaltung durchzufiihren, in der die Uberarbeite-
te Planung vorgestellt und erldutert wird. Diese Birgerveranstaltung findet am Freitag,
den 06.07.2018, ab 18.00 Uhr im Rathaus statt. AulRerdem soll bei dieser Veranstaltung
auch das unter Beteiligung der Blrgerinnen und Birger ausgearbeitete Gemeindeent-
wicklungskonzept vorgestellt werden.

Die Beschlussfassung des Gemeinderats Uber den stadtebaulichen Entwurf und die
Beauftragung der Bebauungsplanung fiir das Baugebiet Mittelfeld ist dann in der letzten
Sitzung vor der Sommerpause am 26.07.2018 vorgesehen.

= Pwm L

Stefan Feigl
Blrgermeister - /
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Wohneinheiten: Planstand 06,04.2018
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Gesamt Wohneinheiten: 164 WE
i Gesamt Einwohner iewwe: 344 EW
Dichte 60 EW/ha
* t_eilweisé 1> Voligeschoss als Sockelgeschoss
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