Baugebiet Mittelfeld 111
- Vorberatung der Entwiirfe der Bebauungs-, ErschlieBungs- und Freianlagenplanung

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 09.05.2019 hat der Gemeinderat das Bebauungsplanverfahren
mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Mittelfeld 1l 2019 eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2019 im Amtsblatt der Gemeinde Simmozheim ortsiiblich
bekannt gemacht. AuBerdem wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die
friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
Am 10.10.2019 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung die Anordnung der Baulandumlegung
,Mittelfeld llI“ beschlossen und den Umlegungsausschuss gebildet. Am 14.02.2020 erfolgte die
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses und der Auslegung der Bestandskarte mit
Bestandsverzeichnis sowie Benennung der Geschaftsstelle fiir das Umlegungsgebiet , Mittelfeld
I1“ im Amtsblatt der Gemeinde Simmozheim. Als nachster Schritt im Bebauungsplanverfahren
steht im Oktober 2020 der Beschluss Gber den Bebauungsplanentwurf mit anschlieRender
offentlicher Auslegung an.

Zur Vorbereitung dieses Verfahrensschritts gaben die Planer der Biiros ARP und Klinger und
Partner dem Gemeinderat und den in der Sitzung zahlreich anwesenden Zuhorern anhand
anschaulicher Prasentationen einen ausfiihrlichen Uberblick tiber den derzeitigen Stand der
Entwurfsplanungen (Bebauungs-, ErschlieRungs- und Freianlagenplanung) mit dem Ziel, etwaige
Anregungen noch in die Planungen aufzunehmen und diese dann auf dieser Basis fortsetzen zu
kénnen.

Eine Gemeinderatin fragte nach, warum man sich im Bebauungsplan fiir ein allgemeines
Wohngebiet und nicht fir ein reines Wohngebiet entschieden habe. Es wurden Bedenken laut,
dass ungewollte Schank- und Speisewirtschaften sowie storendes Gewerbe im neuen Baugebiet
entstehen konnte. Ein Mitarbeiter des Biiros ARP erlduterte, dass ein reines Wohngebiet hdhere
Schutzanspriiche genielle und dies mit dem Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe nicht vereinbar
sei. Weiter wolle man ein modernes und lebendiges Wohngebiet erstellen, zu dem auch Biiros
und andere gewerbliche Nutzungen gehoéren kénnen. Es sei jedoch moglich, einzelne Nutzungen
wie Schank- und Speisewirtschaften oder stérendes Handwerk im Bebauungsplan auszuschliel3en.
Die Mehrheit des Gemeinderats befilirwortete diesen Vorschlag.

Aus der Mitte des Gremiums wurde angefragt, ob die Hohen und Materialien von Stiitzmauern im
Bebauungsplan vorgeschrieben seien. Die Mitarbeiter des Biiros ARP informierten, dass der
Bebauungsplan vorsehe, Stiitzmauern ab einer Hohe von 1 m abzustufen. Bei der
Materialauswahl gebe es mehrere zugelassenen Materialien, da dies auch eine Kostenfrage fiir
die Bauherren sei.

Der Vorsitzende erganzte, dass man eine gute Mischung unterschiedlicher Gebdudearten habe
und dadurch viele Wiinsche beriicksichtigt werden kénnten. Das Ziel der Verwaltung sei, den
Bauherren so viele Gestaltungsmoglichkeiten wie moglich zu lassen, die insbesondere aus
stadtebaulicher Sicht wichtigsten Vorgaben aber klar zu definieren. Die Erfahrung zeige, dass der
Gemeinderat sonst im Zuge der Behandlung der Bauantrége tber eine Vielzahl von Befreiungen
entscheiden musse.

Ein Gemeinderat bat darum, bei der Planung der Stromversorgung darauf zu achten, dass
genigend Strom zur Verfligung stehe, um E-Autos direkt an den Hausern laden zu kénnen und
dem in dieser Hinsicht zu erwartenden groReren Bedarf in Zukunft Rechnung tragen zu kdnnen.

Aus der Mitte des Gremiums wurde nachgefragt, wie die Gestaltung des Angers hinsichtlich der
Wasserhohe des Eulertgrabens im Spielplatzbereich geplant sei. Der Vorsitzende erlauterte, dass
ein Teil des Angers mit einem unterirdischen Riickhaltebereich fiir die Falle von Starkregen
versehen werde, die dariiber liegende Flache konne begriint werden. Der zweite Teil des Angers
befinde sich im Bereich des neuen Spielplatzes, der Eulertgraben soll dort als
Wasserspielmoglichkeit/Matschplatz integriert werden, wobei dieser Bereich nur nach
Regenfillen Wasser flihre. Bei einer maximalen Einstautiefe von 40 cm und einer flachen
Boschung misse der Bereich nach Mitteilung der Versicherung nicht eingezdaunt werden. Eine



Absturzsicherung sei aber eventuell beim Einlauf notwendig. Es werde noch lberprift, ob eine
Einzaunung dort auch durch Pflanzen ersetzt oder in diese integriert werden kdnne. Durch die
jetzige Planung konne auch ein Stauwasser vermieden werden, das ungewolltes Ungeziefer
anziehe.

Nach ausfihrlicher Beratung und der Beantwortung einiger Fragen aus der Birgerschaft wies die
Verwaltung darauf hin, dass auf dieser Grundlage nun auch der Griinordnungsplan mit
Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erarbeitet werden muss. Hierfiir wurde vom
ErschlieBungstrager, der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE), bereits das Biro
Blank Landschaftsarchitekten aus Stuttgart beauftragt. Desweiteren sind noch verschiedene
Untersuchungen, Gutachten und Leistungen notwendig (z.B. Artenschutz, FFH-
Vertraglichkeitspriifung, Klimagutachten, Luftschadstoffe und Gerliche Gewerbegebiet
Monchgraben Nord-West, Bodenmanagement), die ebenfalls in Auftrag gegeben werden missen,
damit keine Verzégerungen eintreten.

Die Kostenberechnung fir die vorliegende ErschlieBungsplanung liegt bei rund 6,4 Mio. Euro,
davon entfallt auf die von der Gemeinde durchzufiihrenden MaBnahmen (Friedenstralle,
Rotestralle, Geh- und Radwege einschlieflich Anteil Kreisverkehr, Bushaltestelle) ein Betrag von
ca. 0,6 - 0,9 Mio. Euro, wobei hierfiir noch Zuschussantrage gestellt werden. Fiir die
Freianlagenplanung werden die Kosten auf ca. 0,7 Mio. Euro geschéatzt. Die auf das Baugebiet
entfallenden Kosten werden in einem nachsten Schritt in die Gesamtkostenberechnung fiir das
Baugebiet aufgenommen. Samtliche fiir die Planung, Umlegung und ErschlieBung des Gebiets
entstehenden Kosten sollen dann auf die entstehenden Baugrundstiicke nach der Nutzungsflache
verteilt werden. Die Nutzungsflache errechnet sich dabei wie folgt:

Nutzungsflache = Nutzungsfaktor x Flache des zugeteilten Baugrundstiicks

Der Nutzungsfaktor betragt

- fur eingeschossige Bauweise 1,0

- fur zweigeschossige Bauweise 1,25
- fur dreigeschossige Bauweise 1,5

Der jeweilige Eigentlimer schuldet die nach diesem Verteilungsmalstab auf sein Baugrundstiick
entfallenden Anteile der Gesamtkosten. Auf eine tatsdchliche Bebauung des Grundstiicks kommt
es dabei nicht an. Die Kostentibernahmevereinbarungen mit den Eigentimern der zukiinftigen
Baugrundstiicke sollen im Laufe des Sommers abgeschlossen werden.

Der Gemeinderat fasste einstimmig folgenden Beschluss:

1. Von den vorgestellten Entwiirfen der Bebauungs-, ErschlieBungs- und Freianlagenplanung fur
das Baugebiet Mittelfeld Ill wird Kenntnis genommen. Der weiteren Ausarbeitung der
Planungen auf dieser Grundlage wird zugestimmt.

2. Der Beauftragung des Biros Blank Landschaftsarchitekten, Stuttgart zur Erarbeitung des
Grinordnungsplans mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (stufenweise
Beauftragung), sowie der Beauftragung geeigneter Biiros mit den weiteren zur Entwicklung des
Gebiets erforderlichen Untersuchungen und Gutachten durch die LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH (KE) wird zugestimmt.

3. Der Verteilung der fiir die Planung, Umlegung und ErschlieBung des Gebiets entstehenden
Gesamtkosten auf die Eigentliimer der kiinftigen Baugrundstilicke nach der Nutzungsflache
(Nutzungsfaktor x Flache des zugeteilten Baugrundstiicks) wird zugestimmt. Der
Nutzungsfaktor betragt
- fir eingeschossige Bauweise 1,0
- fir zweigeschossige Bauweise 1,25
- fir dreigeschossige Bauweise 1,5



