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Gemeinde Simmozheim — Bebauungsplan ,Mittelfeld Il 2019* Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A Rechtsgrundlagen

Al Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert.

Planzeichenverordung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057).

A 2. Rechtsgrundlagen der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte be-
riicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313), m. W. v. 01.August 2019

B Geltungsbereich/ Inkrafttreten

B 1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ist
im Lageplan vom 28.03.2022 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band um-
grenzt.

B 2. Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften innerhalb des Gel-
tungsbereichs ungultig.
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C Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

C1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Cla WA - Allgemeines Wohngebiet (8 4i. V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zuléssig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

c2. Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

c21 Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 19 BauNVO)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone.

WA 1, WA 3.1 und WA 3.2

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 1, WA 3.1 und WA 3.2 ist eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des 8 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

WA 4, WA 5 und WA 6

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 4, WA 5 und WA 6 ist eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zuléssig.

WA2 WA7.1und WA 7.2

In den Gebieten mit der Kennzeichnung WA 2, WA 7.1 und WA 7.2 ist eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

c22 Hbhe baulicher Anlagen

(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen wird bei Flach- und Pultdéachern anhand der Gebau-
dehdhe (GBH) sowie bei Satteldachern anhand der Trauf-/ Firsthohe (TH/ FH),
entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone, festgesetzt. Die Hohe wird
als Hochstgrenze bzw. als Mindest-/ Hochstgrenze festgesetzt. Die Hohenfest-
setzungen sind auf die Bezugshdhe (BZH) bezogen. Die Erdgeschossful3boden-
héhe (EFH) kann hiervon abweichen (siehe C 13).

Gebaudehdhe (GBH)

Die Gebaudehthe (GBH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe
C 13.) und der obersten Begrenzung des Daches einschlieRlich Attika. Die Ge-
baudehdhe (GBH) kann durch technisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur
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Energieversorgung (z.B. zur Nutzung der Sonnenenergie, Luft-Warmepumpen
etc.) um max. 1,50 m uberschritten werden (siehe D 1.2).

Traufhdhe (TH)
Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der Bezugshthe (BZH) (siehe C
13.) und dem Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante Aul3enwand und der Ober-
kante Dachhaut.

Firsthéhe (FH)
Die Firsthohe (FH) wird gemessen zwischen der Bezugshéhe (BZH) (siehe C 13.)
und der Oberkante des Firstabschlusses.

Hinweis zu C 2.2

Satteldach
Pt SD 25° bis 35°

Sockelgeschoss
entsprechend Topographie

2

I
L

StralRenhohe
N7

Fertiggelande
N

Erlauterungsskizze Hohenfestsetzung

c23 Zahl der Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmald entsprechend Eintrag in die
Planzeichnung bzw. in die Nutzungsschablone festgesetzt.

C 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie 88 22 und 23 BauNVO)

C 3.1 Bauweise
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Planzeich-

nung.

0 offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a1 (E) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise mit einer
maximalen Gebaudelange parallel zum Verlauf der angrenzenden
Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekenn-
zeichnet) von 12,00 m zulassig.

az (E) abweichende Bauweise (§8 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschliel3lich Einzelhduser in offener Bauweise mit einer
maximalen Gebaudeléange parallel zum Verlauf der angrenzenden
Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugspfeil gekenn-
zeichnet) von 16,00 m zuléssig.

as(G) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache wird eine Grenz-
bebauung (,Gartenhofhduser®) festgesetzt. Es muss auf die noérdli-
che und sidliche Grundstiicksgrenze gebaut werden. Liegt die
nordliche oder die sidliche Grundstiicksgrenze aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, gilt die offene Bauweise.
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as (E/D) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Es sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelh&auser in offener Bau-
weise mit einer maximalen Gebéaudelange parallel zum Verlauf der
angrenzenden Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit Bezugs-
pfeil gekennzeichnet) von 18,00 m zulassig.

as(H) offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO):
Es sind ausschlieRlich Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig.

as (K) abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO):
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine einseitige
Grenzbebauung (,Kettenhauser) festgesetzt. Es muss auf die dst-
liche Grundstlicksgrenze gebaut werden. Liegt die 6éstliche Grund-
stucksgrenze auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache, gilt
zu dieser Grenze die offene Bauweise.

c32 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugren-
zen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,50
m und einer Breite von 5,00 m allgemein zulassig, soweit die Abstandsflachen-
vorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrasseniiberdachungen bis zu ei-
ner Tiefe von 2,00 m und bis zu einer Breite von 5,00 m allgemein zuléssig, so-
weit die Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung eingehalten werden;
Terrasseniiberdachungen bei Doppel- und Reihenh&usern sind dabei ohne Ab-
standsflachen entlang der gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen unter
Einhaltung der Brandschutzforderungen zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Balkonen, Treppenh&usern, Vorbau-
ten (Erkern) und Eingangsiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis
Zu einer Breite von 5,00 m allgemein zuléassig, soweit die Abstandsflachenvor-
schriften der Landesbauordnung eingehalten werden.

C33 Stellung baulicher Anlagen
Firstrichtung der Gebaudehauptkdrper bei Satteldachern und Geféllerichtung bei
Pultdéchern entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

C 4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

c4.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)
Oberirdische Garagen (GA) und Uberdachte Stellplatze (CP) sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache nur innerhalb der hierfir in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen (GA/ CP) zulassig.

Mit oberirdischen Garagen (GA) und Uberdachten Stellplatzen (CP) ist an der
Einfahrtsseite ein Abstand von mindestens 5,00 m zum Rand der o6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Zu anderen Seiten ist mit diesen Anlagen ein Ab-
stand von mindestens 0,50 m zum Rand der offentlichen Verkehrsflachen (aus-
genommen Verkehrsgrunflachen) einzuhalten.

Im Gebiet WA 3.1 qilt zuséatzlich
Oberirdische Garagen (GA) sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
nur in den Hauptbaukérper integriert zulassig.
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Im Gebiet WA 2 und WA 5 gilt abweichend

Mit Uberdachten Stellplatzen (Carports -CP) ist ausnahmsweise ein Abstand von
mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, wenn
dabei mit geschlossenen Wandflachen an der Einfahrtsseite ein Abstand von
mindestens 3,00 m zum Rand der der offentlichen Verkehrsfliche eingehalten
wird (siehe auch D 1.3).

c4.2 Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

c43 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig (siehe C 11.4/ D 2.2). Mit Tiefgaragen ist gegenuber offentlichen Ver-
kehrsflachen, mit Ausnahme von Zu- und Abfahrten, ein Abstand von mindestens
0,50 m einzuhalten.

C4.4 Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen sind innerhalb und auferhalb der Gberbaubaren Grundstulicksfla-
che gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO missen zum Rand
von 6ffentlichen Grinflachen einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

- Als Nebenanlagen sind auch Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Batterie-
speicher, Luft-Warme-Pumpen etc.) zulassig.

- Uberdachte Nebenanlagen gemaRR § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen der
stral3enseitig verlaufenden Baugrenze und dem Rand der offentlichen Ver-
kehrsflachen unzuléssig. Dies gilt nicht fur Gberdachte Standplatze fur Abfall-
und Wertstoffbehdlter sowie solche flr Fahrrader, wenn sie einen Abstand
von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten

(siehe D 2.6).
Fir die Gebiete WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 3.2, WA 4, WA 5 und WA 6 gilt zusétz-
lich
- Je Grundstlick ist eine Gerateh(tte bis zu einer EinzelgréRe von max. 15 m3
zulassig.

Fir die Gebiete WA 7.1 und WA 7.2 qilt zusétzlich:
- Zulassig sind Geratehitten bis zu einer EinzelgrofRe von max. 8 m3. Je Woh-
nung im Erdgeschoss bzw. Sockelgeschoss ist nur eine Geratehitte zulassig.

C5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Entsprechend der Eintragungen in der Nutzungsschablone.

C 6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

C6.1 Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung
Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.
Hinweis:

Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen allgemeiner
Zweckbestimmung ist unverbindlich
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Cc6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.
Offentlicher Quartiersplatz
Quartiersplatz mit besonderer Gestaltung.

Cc6.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Eintrag in der Planzeichnung.

C7. Offentliche und private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen (6Gr)
Die offentlichen Griinflachen (6Gr) sind als Grunflachen, entsprechend ihrer
Zweckbestimmung, herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Private Grinflachen (pGr)
Die private Grinflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft zu er-
halten.

c7.1 Offentliche Griinflache 6Gr 1 - Zweckbestimmung ,,griiner Ortsrand*
Offentliche Griinanlage mit Wegen, Platzen, befestigten Sitzbereichen mit und
ohne Uberdachung und Flachen fiir den Natur- und Artenschutz.

Cc7.2 Offentliche Griinflache 6Gr 2 - Zweckbestimmung ,,Retentionsflache*
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Retentionsflache“ gekennzeichneten Fla-
che sind Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser und Flachen fir den
Artenschutz zuléssig.

Cc73 Offentliche Grunflache 6Gr 3 - Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz*
Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Kinderspielplatz® gekennzeichneten Fla-
che ist ein Kinderspielbereich fur unterschiedliche Altersgruppen und einer ent-
sprechenden Ausstattung zuléssig.

CcC74 Private Grinflache pGr- Zweckbestimmung ,,Gartengrundstiick®
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache sind erfor-
derliche Nebenanlagen zur Nutzung als Gartengrundstick zulassig.

C8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Cc8.1 Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
Die in der Planzeichnung mit -R- festgesetzten Flachen dienen der Rickhaltung
von Oberflachenwasser. Die Flachen sind als Grinflachen herzustellen und dau-
erhaft zu unterhalten. Innerhalb der Flache sind technische Anlagen zur Rickhal-
tung und verzogerten Ableitung von Niederschlagswasser zulassig.

c8.2 Verwendung versickerungsaktiver Belage
Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein. Hiervon ausgenommen sind Ram-
pen von Tiefgaragen. Auf den wasserdurchlassigen Flachen (Stellplatze etc.) ist
das Waschen und Warten von Fahrzeugen nicht gestattet.

c8.3 MaRnahmen fur den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbe-
reichs (siehe auch C 12.)
Hinweis zu C 8.3:
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44 BNatSchG sind bei allen
Baumafinahmen zu bertcksichtigen.
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Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:
- Bestandserfassungen Voégel und Fledermause mit artenschutzrechtlichem

Fachbeitrag, Biro Dipl. Biol. Quetz, Stuttgart, vom Oktober 2020

Die Untersuchungen konnen zu den iiblichen Offnungszeiten dort eingesehen
werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

C8.3.1 Vermeidungsmalnahme -V 1 Zeitraum fur Rodungs- und Abbrucharbeiten
Zum Schutz von Végeln und Flederméusen sind die Fallung von Geholzen und
der Abriss von Gebauden nur auBerhalb der Vegetationsperiode vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar zulassig. Kénnen Fallungen von Gehdlzen bzw. Ab-
brucharbeiten an Gebauden nicht in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, mis-
sen die Gehdlze bzw. die Gebdude unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch
qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin Uberprift wer-
den. Werden Brutvorkommen festgestellt sind die Mallnahmen unverzuglich ein-
zustellen sowie die Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuho-
len.

Baufeldfreimachung

Sollten potentielle Quartierbdume im Zuge der Baufeldfreimachung entfernt wer-
den, muss zunachst im Herbst eine Inspektion der betroffenen Baumhdéhlen und
Spalten erfolgen, entsprechende MalRhahmen sind vorzusehen. Kénnen Fleder-
mause ausgeschlossen werden, sind die potenziellen Quartiere direkt im An-
schluss an die Kontrolle zu verschlie3en. Die Fallung potentieller Quartierbdume
von Fledermdausen ist durch eine fledermauskundige Person zu begleiten.

C 8.3.2 Vermeidungsmaflnahme -V 2 Vermeidung von Vogelschlag
Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschitzten Tierarten sind bei groBen Glasfronten (ab 2m?) fir Vogel wahr-
nehmbare Scheiben zu verwenden oder andere geeignete Vorkehrungen gegen
Vogelschlag zu treffen.

Hinweis:

Auf den Leitfaden ,Mindestanforderungen nach Schmid, H., W. Doppler et. al.
(2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., tGberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach® wird verwiesen.

C 8.3.3 Vermeidungsmafllnahme - V 3 MalRnahmen zur Vergramung der Zau-
neidechse
Die Zauneidechsen, die am sudlichen Ende der Friedenstral3e (Flurstiick 2432)
vorkommen, sollen nach Stdwesten vergramt werden.

Die Vergrdmung kann nur auferhalb der Fortpflanzungszeit und Winterruhe
(September bis April) durchgefihrt werden und muss mindestens drei Wochen
vor Baubeginn erfolgen. Gehdlze oder potentielle Versteckplatze (Steinblécke,
liegendes Totholz, Lesesteine) im Bereich des Baufeldes, werden vorab im Win-
ter entfernt. Moglich ist eine Vergramung auch, indem die bisherigen Habitatfla-
chen durch Folien oder Hackschnitzel abgedeckt werden.

Zur Vermeidung von Totungen durch das Baugeschehen sowie um eine Wieder-
besiedelung zu verhindern wird an den Réndern des Baufeldes zu angrenzenden
Zauneidechsenlebensraumen ein Reptilienschutzzaun errichtet, der eine Abwan-
derung in siidwestliche Richtung ermdglicht. Solange kein Baubeginn stattfindet,
missen trotzdem regelmaRige Begehungen des Baubereichs durchgefihrt wer-
den, da o.g. Zaun erfahrungsgemaf nicht 100% dichtgehalten werden kann.
(siehe auch C. 12.7).
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C 8.3.4 AusgleichsmaRnahme - M 1 Anlage Streuobst auf mageren Béschungen
Als Ausgleich fur die entfallenden Streuobstwiesen und zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten werden auf den mageren Bdschungsflachen am
Sudrand der geplanten Bebauung Streuobstb&dume gepflanzt. (siehe auch C 12.3
—12.4).

Innerhalb des in der Planzeichnung mit M 1 festgesetzten Bereichs sind insge-
samt 15 Obsthochstamme zu pflanzen. Die Flache liegt im Anschluss an beste-
hende Streuobstflachen (sidlich gelegen) und dient zur Starkung der Biotopver-
netzung mittlerer Standorte.

Fur die Anpflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm,
gemessen in 1 m Héhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind lang-
lebige, regionaltypische, robuste Obstsorten zu pflanzen.

C 8.3.5 Ausgleichsmallnahme - M 2 Lebensraum Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Grinspecht, Fitis und Goldammer
Innerhalb des in der Planzeichnung mit M 2 festgesetzten Bereichs ist vorgezo-
gen folgende MalRhahme zum Schutz des Lebensraums flr den Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Grinspecht, Fitis und Goldammer vorzusehen:

Pflanzung einer freiwachsenden Hecke von mind. 50 m Lange und mind. 2
Pflanzreihen aus heimischen Strauchern. Verwendet werden kdnnen z.B. Schle-
he, Hasel, Hartriegel, Hundsrose, Kornelkirsche, Pflanzraster 1 m x 2 m,
Pflanzqualitéat mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

C 8.3.6 Ausgleichsmallnahme — M 3 Anbringen von Nistkasten fur Vogel und Fle-
derméuse
Bei Neubauten ist pro Wohnung ein Quatrtier fir gebdudewohnende Vogel- oder
Fledermausarten anzubringen.

c8.4 Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen
Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei sind
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Regenrinnen, Regenfallrohre, sowie un-
tergeordnete Dacheindeckungen wie Gauben, Erker und Eingangsiberdachun-
gen.

co. Mit Rechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die nachfolgend aufgefuihrten, in der Planzeichnung eingetragenen Flachen sind
wie folgt zu belasten:

GR1/ LR1: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Simmozheim und
der Versorgungstrager. Die Rechte durfen auf Dritte Ubertragen werden.

LR2: Leitungsrecht zugunsten der 6stlich angrenzenden Anlieger und der Ver-
sorgungstrager. Die Rechte dirfen auf Dritte Ubertragen werden.
C 10. Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
(8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Immissionen durch Verkehrslarm - LPB Il
Bereiche in denen Vorkehrungen fir bauliche LarmschutzmalRhahmen gemaf

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - nachzuweisen sind.

Aufgrund der Larmimmissionen durch den StraRenverkehr sind im Bereich der in
der Planzeichnung mit LPB Il gekennzeichneten Bereichen bei Neu-, Um-, und
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Erweiterungsbauten fir Rdume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt
von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen:

Gemal} DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachfla-

chen von schutzbedirftigen Raumen mit einem bewerteten Bau-Schallddmm-
MaR R’w,ges entsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu gewahrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109

Larm- »MaRgeblicher Raumarten
pegel- AuBenldrmpegel* A I B
bereich [in dB(A)] erf. R’w,ges des AuBenbauteils in dB
1} 61 bis 65 35 30
In der Tabelle verwendete Abkirzungen: )
A. ... Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und &hnliches
B. ... Burordume und ahnliches

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Aul3enlarm ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aufenbauteile der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, vom Juli 2016) er-
fullt werden.

Im Einzelfall dirfen bei der Bemessung des resultierenden Schalldammmales
geringere als die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche zu-
grunde gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung be-
grindet wird.

L — LarmschutzmaRnahme - fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des StralRenverkehrs mit Beurteilungspegeln
von teilweise uber 50 dB(A) im Zeitbereich nachts, ist bei betroffenen Schlafrau-
men (Bereiche sind in der Planzeichnung besonders gekennzeichnet - L), der
Verzicht auf die Fensterluftung erforderlich. Demzufolge ist der Einbau von fens-
terunabhéangigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollierten Liftungsanlagen
mit Warmerlckgewinnung zur Bewerkstelligung des notwendigen Luftwechsels
notwendig.

Hinweis zu C. 10

Auf die Prognose von Schallimmissionen zum Bebauungsplan ,Mittelfeld 111 2019¢
des Ingenieurbiiro Dekra vom 11.08.2017 wird hingewiesen. Die Untersuchung
sowie die genannte technische Vorschrift (DIN 4109, Juli 2016) kénnen zu den
ublichen Offnungszeiten bei der Verwaltungsstelle eingesehen werden, wo auch
die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

C 11. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

C11.1 PFG 1 - Pflanzgebot von Einzelbdumen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen/ Ortsrand/ 6ffentliche Grinflachen
Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Baume gemaR Pflanzen-
liste (siehe E 11. Einzelbdume im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen/
Pflanzgebot auf den privaten Baugrundstiicken) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch
Planeintrag festgesetzten Standort sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu-
lassig, sofern das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.
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C11.2 PFG 2 - Pflanzgebot von Einzelbaumen auf den privaten Baugrundstiicken
Ab einer Grundsticksflache von 250 m? ist auf den privaten Baugrundstiicken
mindestens ein Baum gemaR Pflanzenliste (sieche E 11.), im Ubrigen je weitere
angefangene 300 m? mindestens ein weiterer Baum gemaR Pflanzenliste (siehe
E 11.) zu pflanzen. Die gepflanzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Dies gilt nicht fur Baugrundstiicke mit weniger als 250 m?
Grundsticksflache.

Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken entlang der offentli-
chen Verkehrsflachen festgesetzten Standorte fur Einzelbdume gemal Pflanzlis-
te (siehe E 11. Einzelbdume im Bereich der 6éffentlichen Verkehrsflachen/ Pflanz-
gebot auf den privaten Baugrundstiicken) werden hierbei angerechnet. Die
Standorte kénnen in ihrer Lage entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache um ma-
ximal 3,00 m verschoben werden, sofern das Gestaltungsprinzip und die Anzahl
beibehalten werden.

C11.3 PFG 3 - Pflanzgebot zur Begrinung von Flachdéchern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung von obersten Geschos-
sen sind mindestens auf 70 % der Dachflachen extensiv zu begrinen. Die Sub-
stratstarke muss mindestens 12 cm betragen. Fur die Begrinung sind heimische
bzw. klimageeignete Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden.
Solaranlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begrinung anzubringen. Der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm
nicht unterschreiten. Die Funktionsfahigkeit der Dachbegrinung darf durch die
Solaranlagen nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

C11.4 PFG 4 - Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen
Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbe-
reiche, mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu be-
grunen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege
ausgenommen. (siehe auch D 2.2)

C 115 PFG 5 - Pflanzgebot zur Anlage einer Gehdlzpflanzung in Form einer frei-
wachsenden Hecke
Die in der Planzeichnung mit PFG 5 - Pflanzgebot fur freiwachsende Hecken
festgesetzten Bereiche sind mit Strduchern gemal Pflanzenliste (siehe E 11.) zu
bepflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

C11.6 PFB 1- Pflanzbindung von Einzelbdumen
Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind die bestehenden Baume
zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen (siehe Ziffer E 11.). Abweichun-
gen vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind hierbei zulassig soweit
das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

C11.7 PFB 2 - Pflanzbindung zum Schutz und Erhalt der mageren Flachland-
Méahwiese mit Streuobst
Innerhalb des in der Planzeichnung mit PFB 2 festgesetzten Bereiches sind die
magere Flachlandméahwiese und das Streuobst zu schiitzen und zu erhalten. Die
Bestande sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu erhal-
ten. Wahrend des Baubetriebs ist die Flache durch einen Schutzzaun gegen me-
chanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag
und - abtrag zu schitzen. Die Schutzmaf3nahmen erfolgen entsprechend den
Regelungen in der DIN 189203 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumaRnahmen in Verbindung mit den in der RAS-LP 4 ge-
troffenen Regelungen.
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C12.

Cc1l21

C12.2

Cc123

Cil24

Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen -
8 9 Abs. 1 a BauGB i. V. m. § 1 a BauGB als MaBnahmen gemaf § 135 a
BauGB

Die Ausgleichsmalinahmen fir das Bebauungsplanverfahren ,Mittelfeld Il 2019*
aulRerhalb des Geltungsbereichs werden als MaRnahme geméal § 1 a Abs. 3. V.
mit § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt. Die festgesetzten Malinahmen A 2 bis A 11
sind den Baugrundsticken des allgemeinen Wohngebiets zugeordnet (siehe
auch C 8.3).

AuRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Malinahmen umzusetzen:

AusgleichsmalRnahme - A 2 Entbuschung und Entwicklung einer Magerwei-
de

Entwicklung einer Magerweide mit standorttypischen Einzelgehélzen, Gehdlz-
gruppen, Trockenmauern auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 1900.

Summe Okopunkte: 28.303 Punkte

AusgleichsmalRinahme — A 3 Aufwertung und Erweiterung FFH-Mahwiese
durch Nutzungsaufgabe Spielplatz

Das gemeindeeigene Flurstiick 2474 umfasst insgesamt eine FlachengroRe von
1.085 m2 und liegt im FFH-Gebiet Nr. 7218-341 "Calwer Heckengau®.

Durch die MaRnahme wird die Spielplatz- und Freizeitnutzung auf der Flache
aufgegeben. Entsprechend den Vorgaben des Managementplans fir das FFH-
Gebiet soll die Flache kunftig durch ein- bis zweischiirige Mahd mit Abraumen
bewirtschaftet werden.

Summe Okopunkte: 5.425 Punkte

AusgleichsmalBnahme - A 4 Neuanlage Streuobstwiesen Gewann ,,Mulde®
Als Ausgleich fur die entfallenden Streuobstwiesen und zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten wird auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 3261
Gewann Mulde eine Streuobstwiese angelegt. Es handelt sich um eine beste-
hende Fettwiese mit einer Gré3e von 2.490 mz2.

Zur Erreichung eines Zielbestandes von 70 bis 80 Baumen pro ha werden im
Raster von ca. 10 x 10 m insgesamt 20 Obsthochstdmme gepflanzt. (siehe auch
C 8.3.4).

Fur die Anpflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm,
gemessen in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind lang-
lebige, regionaltypische, robuste Obstsorten zu pflanzen.

Summe Okopunkte: 9.960 Punkte

AusgleichsmalRnahme - A 5 Erganzung und Neuanlage Streuobstwiesen
Gewann "Allmendle"” und "Weiler Weg"

Als Ausgleich fir die entfallenden Streuobstwiesen und zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten werden auf den gemeindeeigenen Flurstiicken
476, 3717 und 3721(Neuanlage) sowie auf den Flurstiicken 913, 915 und 3718
(Ergénzung) im Gewann Allmendle und Weiler Weg neue Streuobstwiesen ange-
legt und bestehende liickige Streuobstbestande erganzt. (siehe auch C 8.3.4).

Neuanlage Flurstiicke 476, 3717 und 3721 (45 Baume)

Zur Erreichung eines Zielbestandes von 70 bis 80 Baumen pro ha werden im
Raster von ca. 10 x 10 m insgesamt 45 Obsthochstdmme gepflanzt. Fur die An-
pflanzung sind Hochstamme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen in
1 m Hoéhe, 2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind langlebige, regional-
typische, robuste Obstsorten zu pflanzen.

Summe Okopunkte: 23.080 Punkte
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Ergénzung Flursticke 913, 915 und 3718 (15 Baume)

Zur Erreichung eines Zielbestandes von 70 bis 80 Baumen pro ha werden im
Raster von ca. 10 x 10 m insgesamt 15 Obsthochstdmme nachgepflanzt. Fur die
Anpflanzung sind Hochstamme mit einem Stammumfang 12 — 14 cm, gemessen
in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt ohne Ballen zu verwenden. Es sind langlebige, regio-
naltypische, robuste Obstsorten zu pflanzen.

Summe Okopunkte: 6.000 Punkte

C 12,5 AusgleichsmalBnahme — A 6 Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Leis-
tungsfahigkeit der Béden
Der Oberboden, welcher im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten im Zusammen-
hang mit dem Bau offentlicher Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Mittelfeld 11l 2019 anfallt, soll im Gewann Kehle und Hasenécker
aufgetragen werden. Der anfallende Boden umfasst ca. 1.800 m3. Bei einer Auf-
tragsmachtigkeit von ca. 0,2 m umfasst die bendtigte Flache ca. 9.000 mz.
Die Auswahl der Flachen und Umsetzung der Mal3nahme erfolgt innerhalb eines
Suchraumes von 16.580 m2 im Gewann Kehle und Hasenacker im Norden der
Gemeinde Simmozheim auf folgenden Flurstiicken: 737, 1684, 1685, 1688, 1689,
1690, 1691, 1706, 1707 und 1708. Die MalRBhahme wird durch einen Bodengut-
achter fachlich begleitet. Die MalRBhahmen werden durch einen Vertrag zwischen
der Gemeinde Simmozheim und dem Grundstiickseigentiimer gesichert.

Summe Okopunkte: 36.000 Punkte

C12.6 Ausgleichsmallnahme (CEF)- A 7 Anbringen von Nistkasten fur Vogel und
Fledermauskasten
Auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 2733 (Obstbaumreihe) und am ndérdlichen
Randbereich des gemeindeeignen Flurstiicks 4026 (Waldrand) in Simmozheim
sind im bestehenden Baumbestand Nistkasten fir Vogel und Fledermauskésten
vorgezogen anzubringen. Fir die Vogel sind insgesamt 20 kinstliche Nisthilfen
fur Feldsperling, Gartenrotschwanz und Haussperling schwerpunktmafRlig im
Obstbaumbestand (Lange ca. 250 m) anzubringen. Fur Fledermause sind 8 bis
10 Uberwinterungshohlen sowie 20 Fledermauskasten schwerpunktméaBig am
Waldrand (Lange ca. 600 m) anzubringen.

Folgende Nistkasten sind anzubringen:

- 20 Ersatznistkasten z.B. Nisthdhlen 2GR von Fa. Schwegler (Einflug6ffnung
oval 26 und 32 mm)

Folgende Quartiere sind anzubringen:

- 8-10 wintertaugliche Quartiere z.B. Uberwinterungshohle 1FW von Fa. Sch-
wegler

- 20 Fledermauskasten, davon 10 Flachk&asten und 10 Rundkésten

C 12.7 AusgleichsmalBhahme (CEF)- A 8 Anlage Zauneidechsenhabitat
Vor Beginn des Eingriffs und vor Beginn der Vergramungsmaf3nahme ist im sid-
westlich angrenzenden Gebiet auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 2733 ein
Steinriegel zu errichten, der die fir die Zauneidechse erforderlichen Habitatstruk-
turelemente aufweist. Der Steinriegel soll eine Lange von ca. 6-7 m aufweisen.
Die genaue Lage ist mit der Umweltbaubegleitung abzustimmen. (siehe auch C
8.3.3).

C12.8 Ausgleichsmallnahme - A 9 Anlage von 5 Waldrefugien
Waldrefugium A 9.1 — OchsenstralRe 1
Im Distrikt 1 Abt.1 c14/1 (Flurstick 3983 tlw.) werden in Abstimmung mit der
Forstverwaltung und der Unteren Naturschutzbehdrde 1,6 ha des Waldes von der
Bewirtschaftung ausgenommen und der nattrlichen Entwicklung Uberlassen.
Es handelt sich um Eichen-Altholz.

Summe Okopunkte: 64.000 Punkte
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Waldrefugium A 9.2 — OchsenstralRe 2

Im Distrikt 1 Abt. 3 ¢14/2 (Flurstick 3983 tlw.) werden in Abstimmung mit der
Forstverwaltung und der Unteren Naturschutzbehérde 3,56 ha des Waldes von
der Bewirtschaftung ausgenommen und der natlrlichen Entwicklung tberlassen.
Es handelt sich um Eichen-Altholz.

Summe Okopunkte: 142.400 Punkte

Waldrefugium A 9.3 — Ochsenstral3e 3

Im Distrikt 2 Abt. 3 bl13 (Flurstiick 3973 tlw.) werden in Abstimmung mit der
Forstverwaltung und der Unteren Naturschutzbehérde 0,96 ha des Waldes von
der Bewirtschaftung ausgenommen und der natirlichen Entwicklung tberlassen.
Es handelt sich um Buchen-Altholz mit einzelnen Tannen. Vor der Flachenstillle-
gung sollen ca. 10 Weildtannen in Benachbarung zum angrenzenden Privatwald
entnommen werden.

Summe Okopunkte: 38.400 Punkte

Waldrefugium A 9.4 — Steinhdrnle

Im Distrikt 6 Abt. 0 b12 (Flurstiick 635 tlw.) werden in Abstimmung mit der Forst-
verwaltung und der Unteren Naturschutzbehérde 2,48 ha des Waldes von der
Bewirtschaftung ausgenommen und der natirlichen Entwicklung tUberlassen.

Es handelt sich um Buchen-Kiefern-Altholz mit einzelnen Tannen und Fichten.
Vor der Flachenstilllegung sollen ca. 20 Fichten in Benachbarung zum angren-
zenden Stadtwald der Stadt Weil der Stadt entnommen werden.

Summe Okopunkte: 99.200 Punkte

Waldrefugium A 9.5 — Eulhardt/Hirsauer Stral3e

An der Hirsauer Stral3e werden in Abstimmung mit der Forstverwaltung und der
Unteren Naturschutzbehdrde 1,04 ha des Waldes von der Bewirtschaftung aus-
genommen und der natirlichen Entwicklung tUberlassen. Es handelt sich um ei-
nen strukturreichen Mischwald aus Eichen, Buchen, Kiefern sowie einzelnen
Fichten, teilweise mit Altholz (Buchen) und vereinzelt Totholz. Vor der Flachen-
stilllegung sollen die Fichten entnommen werden. Die Verkehrssicherheit entlang
des Weges Hirsauer Stral3e wird dauerhaft gewahrleistet, in einem Schutzstreifen
von 10 m werden SicherungsmafRnahmen durchgefihrt. Das Holz soll dabei nicht
enthommen werden, sondern im Waldrefugium verbleiben. Der Schutzstreifen
wird bei der Bewertung nicht beriicksichtigt.

Summe Okopunkte: 36.000 Punkte
Summe Okopunkte der MafRnahme A 9.1 bis A 9.5: 380.000 Punkte

C 129 Ausgleichsmallhahme - A 10 MaRnahme der Flachenagentur
Sanierung von Weinberg-Trockenmauern
Die Okopunkte fur die nachfolgende MaRnahme wird (ber die Flachenagentur
Baden-Wirttemberg GmbH fir den Ausgleich der Eingriffe durch den Bebau-
ungsplan ,Mittelfeld 111 2019* erworben.

MaRnahmenbeschreibung ID 55 Sanierung von Weinberg-Trockenmauern

Als punktuelle Malznahme werden in einem Weinberg auf der Gemarkung lllingen
Trockenmauern saniert. Die MaRRnahme umfasst das Entfernen des Bewuchses,
das Ausrdumen der Mauern und den Aufbau bzw. die Instandsetzung der Tro-
ckenmauern.

Trockenmauern bilden neben dem Nutzen fiir die Bewirtschaftung aufgrund ihrer
besonderen Bauweise dkologisch wertvollen Lebensraum fur zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten, wie zum Beispiel auch Zauneidechsen und viele Spezialisten. Mit
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der Aufgabe der Bewirtschaftung sind Trockenmauern haufig dem Verfall preis-
gegeben und die an diesen Lebensraum angepassten Arten verlieren ihre Le-
bensgrundlagen. Durch die Sanierung von Trockenmauern kann dieser spezielle
Lebensraum wiederhergestellt bzw. erhalten werden.

Die Maflnahme wurde am 19.07.2017 genehmigt und nachfolgend umgesetzt.

Summe Okopunkte: 194.331 Punkte

C 13. Bezugshohe (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hoéhenfestsetzungen (Hohe baulicher Anlagen) sind auf die Bezugshéhe
(BZH — in Metern tber NN) bezogen.

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) kann von der Bezugshdhe (BZH) abwei-
chen.

C 14. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur
Herstellung des StraRenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Angrenzend an die offentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsti-
cken die zur Herstellung des Strafl3enkdrpers und zur Herstellung der Versor-
gungseinrichtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und
Stral3enunterbauten zulassig.

C 15. Kennzeichnung (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (Stark-
regen).
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D Ortliche Bauvorschriften
8 74 Abs. 1 LBO

D 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

D11 Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukérper entsprechend Ein-
trag in der Nutzungsschablone.

Déacher von oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen/ Carports (CP)
Oberirdische Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit begriin-
tem Flachdach zu errichten. Auf die Festsetzungen zur Dachbegrinung wird ver-
wiesen (siehe C 11.3).

Flachdécher in den Gebieten WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2

Bei Flachdachern in den Gebieten WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2 ist das
oberste Geschoss auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Seite um min-
destens 2,00 m von der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zurlick-
zusetzen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche von Treppenhausern.

Satteldacher in den Gebieten WA 1. WA 3.1, WA 3.2 und WA 5

Fur die Dacheindeckung von Satteldachern sind, mit Ausnahme von Solaranla-
gen nur Materialien in Rot-/ Brauntdnen, grauen oder anthrazitfarbenen Ténen
zulassig.

D1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten
Fir die Gebiete WA 2, WA 4, WA 6, WA 7.1 und WA 7.2 gilt:
Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von Aufbauten in Verbindung mit Treppen-
hausern und Aufzigen, nicht zulassig.

Fir die Gebiete WA 1, WA 3.1, WA 3.2 und WA 5 gilt:

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 30° zuldssig. Dacheinschnitte und
Quergiebel bei Satteldachern sind zulassig.

Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel darf je
Dachseite 40 % der Dachléange an der Traufe nicht Uberschreiten. Bei Quergie-
beln ist eine Uberschreitung der zulassigen Traufhéhe um maximal 2,00 m zulés-

sig.

Der Abstand zwischen Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitten und
Quergiebeln muss mindestens 1,50 m betragen. Zum Ortgang und zum First ist
ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Bei Gauben ist zusatzlich ein Abstand
von mindestens 1,00 m zum traufseitigen Dachrand einzuhalten (jeweils gemes-
sen parallel zur Dachdeckung).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung

Bei Flachdachern:

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie sonstige
Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Luft-Warmepumpen etc.) die Oberkante
des Dachrands (Attika) um maximal 1,5 m tGberragen. Sie miissen gegenuber der
AuRRenkante der AuRRenwande des darunter liegenden Geschosses um mindes-
tens 1,00 m zurlickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrich-
tung der Geb&udehauptkdrper angeordnet werden.

Bei Satteldachern:
Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkollektoren
zulassig.
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D13 Gestaltung von Uberdachten Stellplatzen (Carports)
Bei Carports sind mindestens 50 % der Seitenflachen und insbesondere die Zu-
fahrtsseite vollstandig offen zu gestalten.

D14 Fassadengestaltung
Die Verwendung grell leuchtender Farbanstriche und reflektierender Materialien,
die Blendwirkungen verursachen, ist nicht zulassig.

D 2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsti-
cke (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

D21 Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsti-
cken
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme von Zu-
fahrten, Stellplatzen, Wegen, Terrassen und Nebenanlagen gértnerisch als Griin-
flache anzulegen und entsprechend zu unterhalten.
Flachige Schittungen, Schotter- oder Kiesflachen sind unzulassig.

D22 Gestaltung in Verbindung mit erdiberdeckten Tiefgaragen
Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zu-
fahrtsbereiche mit Erde anzuschitten oder mit Naturstein zu verblenden oder mit
einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begriinen
(siehe C 4.3).

D23 Stitzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zuléssig. Ist die
Stitzmauer héher als 1,00 m, ist diese in der H6he zu teilen und die obere Halfte
um mindestens 0,50 m gegeniiber der Vorderkante des darunter liegenden Mau-
erteils zurtick zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen. Unterer
Bezugspunkt ist die Hohe des fertiggestellten Gelandes am Mauerful3. Mit den
AulRenkanten der Stiitzmauern ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand
der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zulassig sind nur flachendeckend begriinte Mauern aus Naturstein, Beton sowie
Betonmauerscheiben und Gabionen.

D24 Aufschittungen und Abgrabungen
Fiur das Gebiet WA 4 gilt:
Aufschittungen auf den Baugrundstiicken sind gegeniber der natirlichen Ge-
landeoberflache bis max. 1,50 m zulassig.

D25 Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus
heimischen Laubgehélzen, auch in Verbindung mit offenen Metall- oder Holzz&au-
nen, mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zulassig.

Auf der Gartenseite sind an den gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen
der jeweiligen Hauptbaukorper bei Doppelhdusern, Hausgruppen und ,Ketten-
hausern“ (einseitige Grenzbebauung) Sichtblenden/ Terrassentrennwande bis zu
einer Hohe von 2,00 m und bis zu einer Lange von 4,00 m, gemessen ab der gar-
tenseitigen Gebauderiickwand des Hauptgebaudes, zulassig. Zu anderen Grund-
stiicksgrenzen sind solche Einfriedungen nicht zuléssig.

D26 Restmull- und Wertstoffbehélter
Standorte fur Restmdill- und Wertstoffbehélter sind durch Einhausung, Sicht-
schutzelemente oder Eingrinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass
der Blick auf die Behélter dauerhaft abgeschirmt wird.
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D 3. Wandhdhen und Wandflachen von Grenzgaragen

(8 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abweichend von § 6 (1) 2 LBO sind auf den Baugrundsticken auf der Talseite
der offentlichen Verkehrsflachen Abstandsflachen nicht erforderlich vor Aul3en-
wanden von Gebauden oder Gebaudeteilen, die nur Garagen oder Nebenrdume
enthalten und eine Wandflache von nicht mehr als 35 gm aufweisen, soweit die
Wandhdhe nicht mehr als 3 m betragt. Dabei ist bei Ermittlung der Wandhéhe der
héchste Punkt der Gelandeoberflache zugrunde zu legen.

D 4. Zahl der notwendigen Stellplatze
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs.1 LBO wird erhoht:

WA 1 WA2 WA3.1, WA 3.2, WA 4, WA 5 und WA 6
Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit mindes-
tens 2 Stellplatze herzustellen.

WA 7.1 und WA 7.2

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind je Wohneinheit mindes-
tens 1,5 Stellplatze herzustellen. Entstehen in der Summe halbe Stellplatze wird
auf die volle Zahl aufgerundet.

D 5. Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser auf priva-
ten Baugrundstiicken
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5 LBO)
Auf den privaten Baugrundsticken sind Retentionszisternen zum Sammeln und
zur Nutzung des Niederschlagswasser herzustellen. Diese bestehen aus einem
Speichervolumen mit gedrosseltem Abfluss und - bei Bedarf - einem Nutzungsvo-
lumen fir den privaten Gebrauch (siehe Schema Retentionszisterne).

Hierbei ist ein Retentionsvolumen von 1m?3 je angefangene 250 m? Grundstticks-
flache nachzuweisen. Das auf privater Flache anfallende Niederschlagswasser
darf nicht direkt (unter Umgehung der Zisterne) der Regenwasserkanalisation zu-
geleitet werden. Der Drosselabfluss (i.d.R. zwischen 0,05 bis 2 I/s), der Ruckwir-
kung auf die Gebaude-/ Grundstiicksentwéasserung hat, ist vom Antragssteller zu
bemessen. Die Bemessung ist dem Entwasserungsgesuch beizulegen. Die dau-
erhafte Funktion der Zisterne ist zu gewdahrleisten.

Fur die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist ein separates, dauerhaft
farblich unterschiedlich gekennzeichnetes Brauchwasserleitungssystem, getrennt
vom Trinkwasserleitungssystem, herzustellen. Die Inbetriebnahme einer Brauch-
wasseranlage im Haushalt ist dem Gesundheitsamt beim Landratsamt Calw an-
zuzeigen.

Hinweis zu D 5.:

Regenwasserzulauf

instau-— [
) Einstal Uberlauf
Retentionsvolumen =i hohe h

7

Ablauf-

AnschluB an die
bohrung B lisati
Nutzvolumen == Kanalisation

Schema Retentionszisterne
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E Hinweise

E1l. Altlasten
Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Soweit im Zuge von Baumaflnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt
werden, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Calw abzustim-
men.

E 2. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen.

Vor Baubeginn muss der Oberboden schonend abgeschoben und fachgerecht
zwischengelagert werden. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindest-
maf zu begrenzen. Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterbo-
den) hat nach Méglichkeit bevorzugt im Baugebiet zu verbleiben und ist dort
sinnvoll wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Massenausgleich). Uberschiissi-
ges Material ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Das natirliche Geléande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungs-
gemalRen Errichtung und ErschlieRung notwendig ist. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturli-
che Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Verdnderung zu schiitzen.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2m bei Oberboden, Schutz vor Ver-
nassung, kein Befahren mit Radfahrzeugen).

E 3. Denkmalschutz/ Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen sind archéologischen Funde und Befunde — Kulturdenkmalen
gem. 82 DSchG - grundséatzlich nicht auszuschlieen. Auf die Meldepflicht von
Bodenfunden nach § 20 DSchG sowie der Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

E 4. Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich von Gesteinen des Unteren Muschelkalks. Diese werden
oOrtlich von quartaren Lockergesteinen (holozadne Abschwemmmassen) mit im De-
tail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spal-
ten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu ach-
ten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene
bzw. lehmerfillte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.
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Auf das Baugrundgutachten des Biros CDM Smith Consult GmbH, Stuttgart vom
27.09.2017 wird verwiesen. Die Untersuchung kann zu den ublichen Offnungszei-
ten dort eingesehen werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen
werden kdnnen.

E 5. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone, Zone llIA, des mit Rechts-
verordnung vom 17.12.2008 festgesetzten Wasserschutzgebiet ,TB Allmendle
und In der Holl“. Auf die Schutzbestimmungen und Verbote der Rechtsverord-
nung wird hingewiesen. Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen sind
im vorliegenden Wasserschutzgebiet verboten. Erdwarmekollektoren sind ge-
nehmigungsfahig, kénnen aber aufgrund des vorbeugenden Grundwasserschut-
zes untersagt bzw. mit erheblichen Einschrankungen verbunden sein. Es ist sinn-
voll vorab beim Landratsamt Calw, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz die Genehmi-
gungsfahigkeit zu erfragen.

E 6. Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Die Versorgungstrager sind gemaR 88 1 ff. NAV berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken Kabelverteilerschréanke zur Stromversorgung hinter der Gehweg-
hinterkante bzw. Stral3enbegrenzungslinie zu erstellen.

E7. Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf 8 44 BNatSchG sind bei allen
BaumalRnahmen zu bertcksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:
- Bestandserfassungen Voégel und Fledermduse mit artenschutzrechtlichem

Fachbeitrag, Biro Dipl. Biol. Quetz, Stuttgart, vom Oktober 2020

Die Untersuchungen kénnen zu den (blichen Offnungszeiten dort eingesehen
werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

E 8. Larmschutz
Auf die Prognose von Schallimmissionen zum Bebauungsplan ,Mittelfeld 111 2019¢
Dekra Automobil GmbH vom 11.08.2017 wird hingewiesen.
Die Untersuchung sowie die genannte technische Vorschrift (DIN 4109, Juli
2016) kann zu den ublichen Offnungszeiten bei der Verwaltungsstelle eingese-
hen werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kdnnen.

E 9. AufR3enbeleuchtung

Die o6ffentliche und private AuRenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich installiert werden. Die verwendeten Leuchtmittel sind so
auszuwahlen dass die fur Insekten attraktiven Emissionen im Blau- und UV-
Bereich (< 450 nm) weitgehend ausgeschaltet werden. Die Leuchten sollen
staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf
die zu beleuchtende Verkehrsflache erfolgt. Die Betriebszeit der Beleuchtung soll
durch Zeitschaltungen, Bewegungsmelder etc. soweit wie méglich verkirzt wer-
den

E 10. Starkregen
Bei einem Starkregenereignis T = 20 a ist zu beachten, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser vermutlich nicht mehr vollstandig von der StralRenentwéasse-
rung und der Dach- bzw. Hofentwésserung (Privatgrundstiicke) aufgenommen
werden kann und ein Teil des Wassers oberflachlich - entsprechend dem vor-
handenen Gefélle - abflief3t.

Es werden SchutzmalRnahmen an Gebauden, die innerhalb des FlieRweges lie-
gen empfohlen.
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E 11.

Pflanzenliste

Als Bepflanzung mit standortgerechten bzw. klimageeigneten Baumen und
Strauchern sind z.B. nachstehende Arten zu verwenden:

Einzelbdume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Pflanzqualitét: Hochstimme oder Stammbische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Prunus avium plena Vogelkirsche
Aesculus x carnea ,Briotii* Rotbliihende Kastanie

Pflanzgebot auf den privaten Baugrundstiicken
Pflanzqualitat: Hochstamme oder Stammbusche, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Acer monspessulanum franz. Ahorn

Acer platanoides Spitzhorn

Aesculurs carnea ,Briotii“ Rotblihende Kastanie
Corylus colurna Baumhasel

Ginkgo biloba Féacherblattbaum
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus in Sorten Zierkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitét: Hochstdmme / Halbstamm
Apfel, Birne, SifR3kirsche, Zwetschge, Mirabelle

Einzelbdume am Ortsrand
Pflanzqualitat: Hochstamme oder Stammbische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Halbstamm
Apfel, Birne, StRRkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Einzelbaume 6ffentliche Grinflachen
Pflanzqualitat: Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-
18 cm.

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Celtis caucasia Zurgelbaum
Ginkgo biloba Facherbaum
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus cerris Zerreiche
Quercus petraea Traubeneiche
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Robinia pseudoacacia
Sophora japonica
Tilia cordata

Tilia tomentosa
Acer campestre
Alnus glutinosa
Fraxinus ornus
Malus domestica
Pyrus communis
Quercus pubescens
Ulmus minor
Juglans regia

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Robinie
Schnurbaum
Winterlinde
Silberlinde
Feldahorn
Schwarzerle
Blumenesche
Wildapfel
Wildbirne
Flaumeiche
Feldulme
Walnussbaum

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten) Pflanzqualitat: Halbstamm
Apfel, Birne, Sf3kirsche, Zwetschge, Mirabelle

Stréucher (auch fiur Heckenpflanzungen)

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm.

Amelanchier laevis
Buddleja davidii
Cornus mas
Coryllus avellana
Eleagnus angustifolia
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Cornus sanguinea

Felsenbirne
Schmetterlingsflieder
Kornelkirsche
Haselstrauch
Olweide
Pfaffenhlitchen
Liguster

Echte Mispel
Schlehe

Kreuzdorn
Bergjohannisbeere
Hundsrose
Bibernellrose
Weinrose

Filzrose

Salweide

Wolliger Schneeball
gewohnlicher Schneeball
Holunder

Hartriegel

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Simmozheim

Stuttgart, den 28.03.2022

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider/ A. Janecky
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