BESAUUNGSPLAN MUHLWEG ~ GOETHESTRASSE

GEMEINDE SIMMOZHEIM  LANDKREIS CALW

TEXTTEIL

Sémtliche innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher besfehenden planungs- und bauordnungsrecht!ichen Fest-
setzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden
aufgehoben.

A. Rechtsdrundiagen

1. Bundesbaugesetz BBauG vom 18.8.1976 B3Bl. | S. 2256
2. Baunutzungsverordnung BauNVO vom 15.9.1977 BGBI. | S.1763
3. Planzeichenvercranung PlanzVéf vom 30.7.1981 BGBI.1 $.833

4. Landesbauoranung LB0 vom 20.6.1972 Ges.BI.S. 352

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
B. Planungsrechtliche Festsetzungen

t. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 EEauG
entsprechend Einschrieten im Plan
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVD
Die Ausnahmen nach Abs.3 sind allgemein nicht zulassig.
im ganzen Geltungsbereich sind nicht mehr als zwei
Wohnungenzul&ssig - § 4 (4) BauNV0

2. Mess der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG
entsprechend Einschrieben im Plan '

- 2.12 Zahl der Vollgeschosse § 18 BauNVvO
2.2 GRZ Grundflichenzahl § 19 BauNvOo
2.3 GFZ Geschossfléchenzahl § 20 BauNvO

3. Bauweise § 9 (1)2 BBauG und § 22 BauNvO
- entsprechend Einschrieb im Flan

cffene Bauweise, es sind nur EinzelhZuser zulédssig
§ 22 (2) BauNvO

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 { 1)2 BBauG und
§ 23 Bauhvo

4.1 Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit folgenden Gebdude-
teilen iberschritten werden § 23 (2) und (3) BauNVO:
Balkone, VYordiacher und Freitreppen bis 1,5 m Tiefe,
ausserdem auf e.ne Li3nge von max. 1/3 der Jeweiligen
Gebéudeseifenlénge und bis 1,5 m Tiefe eingescnossige
Erker.

Im Gbrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenze .mit
folgenden Geb&uceteilen zuldssig: Gesims, Dachvorspriinge,
Abfallrohre, Pfeiler, Sockel sowie Tir- und Fenterum-
rahmungen bis 0,5 m Tiefe,
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4.2 Je Baugrunostick, asusgencmmen der Teil zwischen &ffentl.
Verkehrsfische und Uberbaubarer Grundstiicksflache {(Vor-
gartenfische), ist nur ein Geb&ude als Nebenanlage iub.
von & 14 (1) BauNYD (Nebenfebaude} mit max. 25 cbm um~
bauten Raum zulassig; § 23 (5) BauNVO bieibt unberlnrt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1)2 BgauG
Die im Plan eingetragenen Gebdude- bzw. Hauptfirsirichiungen
sind zwingend einzuhalten, Winkelform ist zulé&ssig.

Garagen und Stellplatze § 9 (1)4 BoauG

Garagen ung liberdachte Stellpl&tze dirfen ausser auf den
{iberbaubaren Fl3chen nur auf den dafilir ausgewiesenen Flachen
errichtet werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&dchen § 9(1)10 EBauG
Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfelder sina aus
Grinden der Yerkehrssicherneit von jeder baulichen unc
sichtbenindernden Nutzung und Bepflanzung liber einer Hone
von 0,60 m freizuhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (Z) BBaubG

Die EFH wird als Richtwert festgelegt. Die genauen HGhen

sing im Bauantrag darzusieilen. Die genaue Festlegung erfolg?
im Baugenehmigungsverfanren. Dazu sind Geldnceschnitte und
Strassenabwicklungen anzufertigen. Gegebenenfalls ist ein
Schaugeriist aufzustellen.

Le;TungsrechTe § § (1)21 BBauG
Die mit Leitungsrecht (ir) ausgewiesenen-Fl&chen dienen
der Gemeinde Simmozheim zur Einlegung und Unterhaltung der

' Wasserversorgungs— und Abwasserbeseitigungsleitungen.

Pflanzgebot § 9 (1) 25a EBauG

Pro 150 gm Grundstiicksfldche ist mind. ein m:Tfel- bis hoch-
stammiger. Baum anzupflanzen und zu unterhalten. Anpilanzhthe
mind. 1,50 m, es sind einheimische Laubhtlzer anzupflanzen.

Anschluss der Grundstiicke an cie dffentliche Verkehrsfiache

§ 9 (1) 11 und 26 BBauG

Die entsprechend den ElnTraguroen im Lageplan zum Bebauungsplan
zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsildchen erforderlichen
B&schungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulagen.

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der OffenTlichen
Yerkehrsfldchen erforderliche Hinterbeton ist auf den angren-
zenden Grungsticken zu dulden.
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C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 LEO

i.

AuBere Gesteltung der HaupfgebZude § 111 (1) LBD

i.1

1.3

104

1.5

1.6

1.7

1.8

Dachform: Satfeldach und Walmdach sind zul&dssig. Die
Ddcher der hWebenfirstrichtungen sind ais Walmdacher
auszufiihren,

Dachneigung: Entsprechend dgen Eintragungen im Lageplian
zum bebauungsplan (Nufzungsschablene) 30 - 38

Dachaufbauten: 5ind zuldssig bei Dachneigungen von 30-38°
{Altgrad) als Einzelgauben.

Der Abstand von den Giebelseiten mul mind. 2,50 m, der
zwischen den Einzelgauben mind. 1,50 m betragen. Die

max. Breite der Gauben darf 1,20 m, gie max.Hthe vom
AnschluB mit dem Hauptdach bis OK Gesims garf 0,80 m
nicht iUberschreiten.

Die Summe der L&ngen der einzelnen Dachaufbauten darf ein
brittel der Dacnlénge nicht iberschreiten.

Die Dachaufbauten sind als Fledermaus—, Dreiecks—- oder
Flachdachgauben zu gestalten und in Material und Farbe
wie das Hauptoach bzw. mit einem sonstigen der Farbe der

‘Hauptdeckung angepaliten Material einzudecken.

Die Wangen und Stirnfldchen der Dachgauben sind mit Holz
oder mit einem sonstigen, der Farbe der Hauptdachceckung
angepalB3ien Material zu verkleiden.

Dachausschnitte: Bis zu einer L3nge von max. 307 cer Hauptoach-
idnge zuldssig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte nebenennanaer auf einer
Dachfléche sind nicht zul&ssig.

Kniestock: Nur bis zu einer H&he von 0,50 m zuléssig.

Die Hohe wird gemessen vom Schnittpunkt AuBenkante Wand/
Oberkante Vol lgeschoBdecke bis Schnittpunkt AuBenkante Wand/
Unterkante Sparren.

Dachdeckung: Es sind nur Ziegel, bBetondachsteine oder AsbeST—
zementplatten in Rot- und braunfonen zuidssig.

Material- und Farbgebung: Sie Jsf so zu wdhlen, daB das StraBen-
und Orfsbild nicht beeintrdchtigt wird, zu vervorzugen sing
natiirliche Materialien wie Putz und Holz; Yerkleidungen aus
groB3formatigen Asbestzementplatten, aus Kunsistoff, Glas

oder Metall scwie ausschliesslich aus Sichtbeton {zumal chne
farbige Behandlung) oder Waschbeton sind nicht zul&gssig. Fir

die Farbyebung sind geaceckte, auf die nchere Umgebung abge-
stimmte Farbitne zu wdhien.

AuBere Gestaltung der Garagen § 111 (1) 1 LEO

Aneinander gebaute Garagen sind insbesondere in der Dachform stets
einheitlich zu gestalten; in der Material= und Farbgebung ent-
sprechend Nr. C 1.8 sinc sie aufeinander abzustimmen.

Einfriedigungen § 111 (1) 6 LEO

Enflang den &ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen sind Ein-
friegiyungen bis max. 1,00 m hoch {eingeschlossen ein Sockel
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bis 0,30 m hoch), scnst bis max. 1,50 m hech, geschlossene
Jjedoch nur in Form lebender Einfriedigungen, die laufend
entsprechend zuriickzuschneiden sina, zuldssig. Drahtzdune
allein sind entlang den Gffentiichen Verkehrs- una Griin-

- flachen nicht zulédssig.

4. AuBere Gestaltung der Nebengebdude § 111 (1) 1 und 8 LBO

Die zuldssige Grole wird auf 25 cbm umbauten Raum (s.auch
Nr B 4.2) die zuldssige Traufhthe auf 2,20 m begrenzt.

: ; : 2 . o :
Sie sind mit einem nicht unter 15 geneigten Dach zu
gestalten; ais Dachaeckungsmaterial sind nur Ziegel, Beton-
dachsteine oder Asbestzementplatten in Rot- und Brauntdnen
sowie Holzschindeln zuigssig.
Fir die Materialgebung ist nur Holz in einem gececkten
Braunton zuldssig.

5. Abgrabungen, Aufschittungen

Die Verénderung des natiirlichen Geldndeverlaufs ist auf das
unbedingt notwendige Mass zu beschrdnken. Die Geldndever-
hdltnisse der Anliegergrundstiicke sind zu beriicksichticen.

€. Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht
zuldssig = § 111 (1) 4 LBO.

Aufgestel 11, Stuttgart, 16.1.84 /20.3.84




