Kreis Calw Gemeinde Simmozheim

BEGRUNDUNG UND TEXTTEIL ZUM _BEBAUUNGSPLAN

Gewann " Grund I + II -?ggzg'- Schwiblesgraben .

I. Begrindung ( §9 BBauG)

In dem Gebiet Grund F + II - Réte - Schwiiblesgraben sind bereits einige Ge-
werbebetriebe erstellt worden. Im Zuge der Bestrebungen, weitere Betriebe
dieser Art anzusiedeln, wird es erforderlich, einen Bebauungsplan fir ein Ge-
werbegebiet und ein Mischgebiet aufzustellen.

Die Zufahrt erfolgt von der B 295 und der oberen JahnstraBe aus. Jber die Ein-

nmindung aus dem Plangebiet in die B 295 liegt bereits eine gesonderte Planung
vor,

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung geschieht iiber das offer -
liche FNetgz, '

Die Versorgung mit Strom wird durch die LVS durchgefiihrt.

Die ﬁrschliedungsxosten fir die innere trschliefung betragen bei einer Straj3en-
linge voa rd. 750 1fm (750 x 1000) = 750 000.- D

Il. Textteil

A,

Planungsrechtliche Festsetzungen (39 BBauG und BauNVo)

1. Art der baulichen Nutzung (§1 Abs. 2 - 5 Baulvo)
1al lI-Gebiet (Mischgebiet) gem. §6 BaulNVOQ
1.11 Die in §6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zulissi, .

1.2 Gl-Gebiet (Gewerbegebiet) gem. §8 BauliVO. Absatz 1-3. SR AT
an7é3 y

121 Die in § 8 Abse 3 Ziff. 1 und 2 BaulV0 vorgesenenen ausn
allgemein zuldesigs. . _ :

1422 ZElngeschriinktee GE=-Gebiet nach | 8 Abs.4 BauNVO

- Zugelassen sind nicht wesentlich stbrende Gewerbebetriebe

“\sowie Wohnungen fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen
sowie fir und Betriebsleiter.
Jidal der ba : N Y Baulve)y:
Grundflacneﬂzahl, geschoidflichenzanl und Zahl der Vollgeschosse ent-
sprechend den Lintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone).
Staffeldachgeschosse i.S5.des 3 2 Abse5 1.V, mit Abs.8 Ziff.1 LBO
sind nicht zuldssig. :

Bl Bauweise (§22 Bauivo)
Uffere Bauweise gem. §22 Abs.2 BawlVo.

4. stellung(®irstrichtung) der Jebiude (§9 Abat ziff 1 b BBaug).

Lntsprechend den Bintragunzen im Bebauungsplan-

5 Jberbaubare urundsticksfliiche (§23 Baulvo)
Gebdude als Nebenanlagen i.S. des 3y 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht lberbaubaren Flichen nient zul'issi-

w e

b Iohenlage der Gebiude (9 Abs.1 Ziff 1 4 BBaug)
?ietubhenlage wird im einzeinen in der Eaugenehmi;ungsurkunde‘festge_
egt.
T Anptlanzuncen (59 Abs.1 Ziff,15 Bsauy)

Als Abgrenzung des Gewerbegebiets in westlicher Richtung sind An-
pflanzungen entsprechend den Lintragungen im Bebauungsplan auszu-
flihren.

PUr wingelbiume und daungruppen sind einheinmische Laubbdunie 2zu
bevorzugen.

8. Geltungsbereici (yy ibs.5 BBauG)

~nisprechend der usintragung im Bebauungsplan.

®

Bauordnungsrechtliche festsetzun en (2111 480 i.d.r'. vou 2046.1972)

1. Hauptgebiude - LI- Gebiete -

1«1 Daciiform- und= neigung

: entsprechend den uintrasungen im Bebauungs-
2 2 1 N\
plan (lutzun_:sschablone)

1.2 Deaschaufbuuten : nieht zulisuilpy
1.3 Dachdeckung : engobierte Ziegel, encobierte isbestzement-

platten, Schiefer

2. Betriebssebidude und Anlagen rach § 8 Abs.3 Ziff.2 BauNVo

oWk

- Gi-Gebiete (] 8 Abs.(2) Ziff.1) und liischgebiet sidlich aer,i =-uﬁ$ﬁﬁe-

2.1 Dacliform: Jede Form zulidssig. :

2.2 Dachdeckung: bei geneigten Didchern dunkles 3 o/
dunkel eingefirbtes Material , \ 7
ansonsten blendungsfreies lMaterin o~

2.3 Gebiudehdhe: maximal 10,50 m.

2.4 Material- und Farbgebung der Gebdude:

Die AuBenseiten der Gebdude sind in Material und Farbgebung so
auszufilhren, daB das Natur-, Landschafts— und Ortsbild nicht beein-
trdchtigt wird; aisschlieBlich Sichtbeton (zumal ohne Parbbehand-

§ 0N lung) oder Waschbeton sind nicht zulédsakg; Hulere Farbgebung in
v TN gedeckten, der niheren Umgebung angepaﬁten mittleren bis dunklen

FYarbtbnen, die im Einvernehmen mit dem Landratsamt Calw und im
i Benehmen mit der Gde. Simmozheim und dem Kreisbeauftragten fiir
v Naturschutz und Landschaftspflege zu wihlen sind.

» .3 (Geschifts=—, Bliro-, Verwaltungs— und iohngebiude

.4. Faragen u. Gebdude als Nebenanlagren i.S.des §14 Abs.1 BauiNvVo

- GE-Gebiete (5 8 Abs.(2) Ziff.2) und Mischgebiet siidlich der RotestraBe -

3.1 Dachform: Placiidach oder Satteldach

Mo phote i : SR SR 50

Je2 Jachneigung: oel batieldach 20° = 25

3«3 Dachdeckung: bel vatteldacii engobierte Ziegel, _
engoblierte Asbestzementplatten, Schiefer.

3.4 Material und Farbgebung der Gebidude:

Die AuBenseiten der Gebdude sind in Material 4 Parbgebung so
auszufilhren, dag das Natur-, Landschafts- und Ortsbild nicht beein-
tréchtigt wird; ausschlieBlich Sichtbeton (zumal ohne Parbbehand-
lung) oder Waschbeton sind nicht zulidssig; duBere Farbgebung in
gedeckien, der niheren Umgebung angepaBten mittleren bis dunklen
Farbtonen, die im Einvernehmen mit dem Landratsamt Calw und im
Benehmen mit der Gde. Simmozheim und dem Kreisbqquftrggt.n g
Naturschutz ung Landschafispflege zu wihlen 1 -
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4.1 Dachform: Flachdach, flachgeneigtes Rultdgcl“odtlu
unter gemeinsames Dach mit dem Hauptgebiude.

4.2 Dlachdeckung: bei geneigten Dichern engobierteUZiggﬂlt
engobierte Asbestzementplatten, Schiefer.,

Zusgmmenhingende und nebeneinanderstehende Garagen sind in Form und
aulerer rarbgebvung stds einheitlich zu gestalten.

5. tinfrialgzuncen
Entlang den offentlichen Verkehrs- und Griinflicuen sind sinfriedigungen
bis max. 1.0 m Hohe(einscinl. Sockel bis 0,30 m ) zulissig, geschlossene
( jedoch nur in Form lebender) binfriedigungen sind laufend zu unter-—
halten und zurickmuschneiden.

6. osichtfelder

An der binmundung der Rotestrale (QW. 28 in die B 295 sind die Sicht- )
felder von jeglicher denutzung, Anpflanzung und sinfrisiigung iiber 7o cm
Hohe bezogen auf die Pahrbahnen der B 295 und der Hotestrade freizu-
halten. ) :

Die Zufahrt von der B 295 ist als Linksabbieger ausgebildet. Sie ent-
spricht aus tichtung ' Calw gsem. RAL 5.10.2 einer Anfohrtssichtweite fir
LKW v e /i To km/h L =2% m + 20 % = 276 m und aus Richtung Simmozheim
gem. kAL 5.10.2 einer infahrtssichtweite f. LKW v e/ 50 km/h L14o m +
20, = 168 m und gem. 'RAL 5.10.3 anniherungssichtweite 135 m v e/i 50 km,

~Jieser Bebvauungsplun- mantwurf Uieser bebauungsplan_iatjf' b
ist gewds § 2(1) des BBauG vom | gemiB § 1o des 3BauG f _
23.6,1960 durch Beschliul des 25.6.13960 B L uya.we Rl
semeinderates VOB «suawve s durcn den Gempeinderat als
autfgestellt worden. catzung beschlossen worden.

Dieser sebasuungsplan—~ Entwurf iieser Bepauungsplan ist
hat gemad 4§ Z({6)-des BBaul vonm | semzB 3 12 des. BBauG von
23.6.1960 in der Zeit | 23.6.1960 durch ortsibiiche

THOR prnanreovy DL wmevvsenere | BOKAUAERBDHULE B0 5o ssnnsis
5Tfentlioh auggelegen, rechtsverbinaiich geworden,
plesers fgbaiunoaplian i i1t lngratfttreten dieses Uebauungs-
ist gewis y 11 des BBauG wlanes treten: im \}e;:tarqgéxjs:%aic;ﬁ

UL sl bidna : alle oisﬂerié@n Vorschriften auier
R e e e nralt. lLies jﬁiﬁ insbesondere filir
Seuelmisrt worden. Gile bDisherigen sSebauunggpline..




