Gemeinde Simmozheim

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ménchgraben”

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch —-BauGB- i d.F. vom 8 Dez., 1986 (BGBl. I.S. 2253),
Baunutzungsverordnung —BauNVO— i.d.F. vom 23. Jan. 1990

(BGBL. I. S.

132),

Landesbauordnung —LBO} i.d.F. vom 28. Nov. 1983 (GBl. S. 770),
Landesbauordnung ~LBO- i.d.F. vom 8. Aug. 1995 (GBl. S. 617).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§§ 1 - 15 BauNvVO)

1.1.1

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNvo.

Die nach Abs. 3 Nr. 3 vorgesehene Ausnahme (Vergnilgungs-—
stdtten) ist allgemein nicht zu.ZaSSJ.g (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNvo) .

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEF ) = Gewerbegebiet gem.
§ 8 Bauhvo.

Anstelle der in Abs. 2 Nr. 1 genannten Gewerbebetriebe
aller Art jedoch nur nicht wesentlich stdrende Gewerbebe-
triebe 1i.S. von § 6 BauNVo zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9
BauiNvo) . ' -

Die nach Abs. 3 Nr. 3 vorgesehene Ausnahme (Vergniiguhgs-
stdtten) ist allgeme.m nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNvo).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGs,

§§ 16
1.2.1

- 21 a BauNvVo)

Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl entsprechend
den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungs-—
schablone).




1.2.2 Gebdudehdhen

Die GebdudehShen diirfen, gemessen von der jeweiligen Be-
zugshdhe (s. Nr. 1.2.2.1) bis Oberkante Traufe bzw. Attika,
betragen:

bei Bezugshdhe a): Nicht-Wohngeb&dude max. 9,00 m,
Wohngebé—iu'de. max. 6,50 m;

bei Bezugsh&he b): Nicht-Wohngebdude ‘max. 9,00 m,
Wohngebdude max. 6,50 m; '

bei BezugshShe c): allgemein max. 6,50 m;

bei Bez'ugsb'o'he d): Nich_t-Wohngebéudg "ma}:. 9,00 m,
Wohngebdude max. 6,50 m; '

bei Bezugshdhe e): allgemein max. 6,50 I;
bei Bezugsh&he f): Nicht-Wohngebdude max. 9,00 m,
Wohngebdude max. 6,50 m; o

bei Bezugsh&he gq): Nicht-Wohngebdude. max. 9,00 m,
Wohngebdude max. 6,50 m; bzw. allgemein max. 6,50 m;

bei Bezugsh&he h): allgemein max. 6,50 m;

bei Bezugshdhe 1i): Nicht-Wohngebdude max. 9,00 m,
wohngebdude max. 6,50 m. '

bei Bezugsh&he k): Nicht-wohngebdude max. 9,00 m,
Wohngeb&ude max. 6,50 m; bzw. allgemein max. 6,50 m;

bei Bezugsh&he 1): allgemein max. .6,50 m;

bei BezugshShe m): allgemein max. ‘6,50 m;
bei Bezugshdhe n): allgemein max. 6,50 m;

bei Bezugsh&he o): Nicht-Wohngebdude max. 9,00 m,
Wohngebdude max. 6,50 m.

1.2.2.1 Bezugshéhen werden wie folgt festgesetzt:

Bezugsh&he a): in den Bereichen der mit Orientierungs-
nummern (ONr.) 26 bis 38 gekennzeichneten kiinftigen
Baugrundstiicke:
Hohe der bestehenden Geldndeoberfldche an der siid-
Sstlichen Baugrenze im Mittel gemessen;

BezugshShe b): im Bereich der ONr. 39:
Iéhe der bestehenden Geldndeoberfldche an der siid-
stlichen Grundstiicksgrenze im Mittel gemessen;

BezugshShe c¢): in den Bereichen ONr. 18 und 19:
Hohe der bestehenden Geldndeoberfldche an der siid-
Sstlichen Baugrenze (ONr. 18) bzw. siidéstlichen
Grundstiicksgrenze im Mittel gemessen;
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Bezugshbhe d): in den Bereichen der ONr. 16 und 17:
HShe der bestehenden Gelédndeoberfliche an der siid-
dstlichen Baugrenze im Mittel gemessen;

Bezugsh8he e): in den Bereichen der ONr. 13,14 und 15:
HOhe der bestehenden Geldndeoberfléche an der siid-
dstlichen Baugrenze (ONr. 13) bzw. jeweils an den
sliddstlichen Grundstiicksgrenzen im Mittel gemessen;

BezugshShe f): im Bereich der ONr. 12:
HShe der bestehenden Geldndeoberfliche an der siid-
Ostlichen Baugrenze im Mittel gemessen;

Bezugshdhe g): im norddstlichen Bereich der ONr. 9,
der begrenzt wird im Siidwesten durch die gemelinsame
Grenze mit dem Bereich der ONr. 10 und der ideellen
Verldngerung dieser Grenze nach Nordwesten:
HShe der bestehenden Geldndeoberfléche an der siid-
dstlichen Baugrenze im Mittel gemessen,

bzw. nach 30 m in nordwestlicher Richtung:

HShe der bestehenden Geldndeoberfldche an dieser
barallel zur Baugrenze liegenden ideellen Linie im
Mittel gemessen;

BezugshShe h): im iibrigen Bereich der ONr. 9:
HOhe der bestehenden Gelindeoberfliche an der sid-
Ostlichen Grundstiicksgrenze im Mittel gemessen;

Bezugshdhe i): in den Bereichen der ONr. 8 und 10:
Hohe der bestehenden Gelindeoberfliche an der siid-
Ostlichen Baugrenze im Mittel gemessen;

Bezugshdhe k): im Bereich der ONr. 7:
HGhe der bestehenden Geldndeoberfldche an der siid-
stlichen Baugrenze im Mittel gemessen;

bzw. nach 30 m in nordwestlicher Richtung:

Hbhe der bestehenden Geldndeoberflidche an dieser
barallel zur Baugrenze liegenden ideellen Linie im
Mittel gemessen;

Bezugshdhe 1): im Bereich der ONr. &:
Hbhe der bestehenden  Gelidndeoberfléche an der siid-
Ostlichen Baugrenze im Mittel gemessen;

BezugshShe m): im Bereich der ONr. 5:
Hbhe der bestehenden Geldndeoberfldche an der siid-
dstlichen Grundstiicksgrenze im Mittel gemessen;

Bezugshéhe n): in den Bereichen der ONr. 2, 3 und 4:
HS8he der bestehenden Gelédndeoberfliche an der sid-
dstlichen Grundstiicksgrenze (ONr. 2) bzw. Baugrenze
im Mittel gemessen;

BezugshShe o): im Bereich der ON~r, 1:
481,00 i.NN.




1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.3.1

1.3.2

Gewerbegebiet:
Abweichende Bauweise gem. Abs. 4 = offene Bauwelse gem.
Abs. 2, jedoch Gebdudeldngen gréBer 50 m zuldssig.

Eingeschréinktes Gewerbegebiet:
Abweichende Bauweise gem. Abs. 4 = offene Bauwelse gem.
Abs. 2, jedoch Gebdudeldngen bis max. 30 m zuldssig.

1.4 iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§ 23 BauNVO)

1.4.1

Garagen und Stellplétze, Stellfldchen fiir Wechselbriicken
und Container sowie Gebdude als Nebenanlagen i.S. von

§ 14 Abs. 1 BauNVoO und Lagerpldtze sind nur auf den tber=
baubaren Fl&chen zulédssig.

1.5 AnschluB der Grundstiicke an die &ffentliche Verkehrsfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11 und 26 BauGB)

1.5.1

1.5.4

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der Jffent-
lichen Verkehrsfldchen erforderliche Hinterbeton 1st
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die Masten der StraBenlampen und deren erforderliche
Griindung sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dul-
den. .

Die entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Be-
bauungsplan zur Herstellung der &6ffentlichen Verkelhrs-
fldchen erforderlichen Béschungen sind auf den angrenzen-
den Grundstiicken zu dulden.

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sicht-
felder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, bau-
lichen Anlage und Bepflanzung iiber 0,70 m HShe frei-
zuhalten. Das Geldnde ist gegen die dffentliche Ver=
kehrsfldche abzubdschen.



1.6 Pflanzgebot -Pfg- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) .

l.6.1

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungs-
plan sind auf dem mit Pfg bezeichneten Fldchen mittel-.
und grofwiichsige Bdume einheimischer Laubarten und stand-
ortgerechte Stauden zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
ten.

Dabei sind z.B. Linde, Bergahorn, Birke, Feldahorn, Rot-
buche, Eiche oder Obstbaumhochstdmme zu verwenden.

-Gruppenweise Bepflanzung ist der Einzelbepflanzung vor-

zuziehen.

Als Zwischen- und Unterpflanzung sind auf den mit Pfg/1
bezeichneten Fl&chen folgende. Straucharten anzupflanzen:
Heckenrosen, wolliger Schneeball, Pfaffenhiitchen, Hart-
riegel, Holunder, Haselnuf.

Als Zwischen- und Unterpflanzung sind auf den sonstigen
mit Pfg bezeichneten und den in Nr. 1.6.3 festgesetzten
Fl&dchen auBler den vorgenannten - Straucharten auch andere,
ausgenommen Nadelgehdlze, zuldssig.

Anpflanzhdhe fiir Bdume mind. 2,50 m.

Mindestens ehisprechend den FEintragungen im Lageplan zum

'Bebauungsplan sind Einzelbdume oder Baumgruppen anzupflan-—

zen; Arten und Anpflanzh&he wie unter Nr.l.6.1 aufgefihrt.

Die Anpflanzstellen k&énnen entgegen den Eintragungen ge-
dndert werden, wenn der Grundsatz der Planung eingehalten
wird.

Zur inneren Durchgriinung des Gewerbegebietes wird ent-
lang den seitlichen Grundstiicksgrenzen jedes Baugrund-
stiickes ein Pflanzgebot, wie Iin Nr. 1.6.1 beschrieben,
festgesetzt; Mindestbreite 1,00 m.

1,7 Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen mit
Leitungsrecht (LR/1) dienen der Gemeinde Simmozheim zur Ein-
legung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

b) Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&dchen mit
Leitungsrecht (LR/2) dienen der Energie-Versorgung-Schwaben
AG (EVS) zur Einlegqung und Unterhaltung von Stromversorgungs-

leitungen und der Telekom AG zur Binlegung von Fernsprech- und
Fernmeldekagheln.
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1.8 Schutz gegen Umwelt—Einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen Lérméinwirkungen von der B 295 kénnen beli Woh-
nungen und Wohngebduden als geeignete ZusatzmafBnahme u.a. Lirm-
schutzfenster verlangt werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 HuBere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Dachform und -neigung: Beli geneigten D&chern max. Nel-
gung 30°, bei Wohngebduden max. 45°.

Dachdeckung: Es sind nur blendungsfreie Materialien in
gedeckten Rot~ und Brauntdnen und Dachbegriinungen zu-
ldssig.

Bei Flach- und flachgeneigten Ddchern sollten Dachbegrii-
nungen bevorzugt ausgefiihrt werden..

Material- und Farbgebung: natiirliche Materialien sind
zu bevorzugen; Verkleidungen aus naturfarbenem Aluminium
oder Zink sind nicht zuldssig.

Es sind im Einvernehmen mit dem Landratsamt Calw und im
Benehmen mit der Gemeinde Farben zu widhlen, die das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrédchtigen und deren Hell~-
bezugswerte zwischen 30 % und .70 % liegen.”

Fassadenbegriinungen: mindestens 30 % der Fldchen der Um-
fassungswédnde von Nicht-Wohngebduden sind zu begriinen.

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.2.1

2.2.2

2.2.3

Die Bereiche zwischen den 5ffentlichen Verkehrsfldchen
und den iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch
anzulegen.

Die Bodenversiegelung ist auf ein unabdingbares MaB zu
beschrinken.

Oberfldchenbefestigungen sollten dort, wo elne Gefahr.
des Eintritts von Schadstoffen abgestellter Materialien
in den Untergrund nicht besteht, mbglichst durchldssig
ausgeriihrt werden.

Abgrabungen und Auffiillungen sollten 2,00 m HShe nicht iiber-

schreiten;dabei ist die HShenlage dieser Geldndeverdnderungen

an die der &ffentlichen Verkehrsflidche und die der An-
grenzergrundstiicke anzugleichen.

Das Geldnde ist ggfl. abzubdschen,



2.3 Einfriedigungem (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Es sind nur offene Einfriedigungen und bis max. 2,00 m hoch
zuldssig.

Gegen die freie Landschaft und gegen die &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen sind Einfriedigungen héher als 1,00 m nur inner-
halb, hinter oder in Verbindung mit den in Nr. 1.6 festgesetz-
ten oder sonstigen Anpflanzungen zuldssig.

2.4 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen diirfen hinsichtlich ihrer GréBe, Farbgebung und
Licht- und Leuchtkraft nicht negativ auf das Orts- und Land-
schaftsbhbild einwirken.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und Licht-
werbungen in grellen Farben sind nicht zuldssig.

2.5 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Baugrundstiick ist nur eine Antenne bzw. Antenneneinheit
(Rundfunk-Fernsehen und Sat-Fernsehen) zuldssig.

2.6 Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zuldssig
(§ 74 Abs. 1 Nrr. 5 LBO).

3. Nachrichtliche [bernahme anderer gesetzlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauBG)

1. Bodenschutzgesetz -BodSchG- v. 24.06.1991 (GBl. S. 434)

1.1 Anfallende Bodenaushub-Uberschufmassen sind auf ihre
Wiederverwertbarkeit hin zu iberpriifen (Erdaushubbdrse).
(§ 4 Abs. 2 BodSchG).

1.2 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei
denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintr&dchtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
unteren Bodenschutzbehdrde zu melden (§ 7 BodSchG).

Simmozheim, den 09.05.1996

bt

(Winkeler)
Biirgermeister



