Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Gartenhausgebiet-Lochle!

Auf ©srund des § 9 BBauG vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341) in Verbindung mit der
vom Zt. November 1968 (BGBI. 1 5. 1237), berichtigt BGBIL. 1 1969, S.11, des § 111 der LBCBW vom 6. April 1964 (7 es
des § 1 der 1]. Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung des

des Innenmimsteriums zur Anwendung der BaulNV( (Baunutzungserlail) vom 23. Mai 1969 (GABL 5. 36 Jund des Lrlasses cos
Innenministeriums Uber die Zulassung von Geschirrhitten, Gartenhidusern und Wochenendhidusern (chlIll)al!’.e‘::i'rlu-.‘, Vi1l

28, Juli 1971 (GABIL. 5.857) hat der Gemeinderat fir das Gebiet des Bebauungsplanes "Ldchle', dessen rdumlicher ¢ Iturips
bereich im Lageplan bezeichnet ist, auller den im Lageplan eingezeichneten Festsetzungen, nachstehende Bestitnunung en crlassern,

BauNVC in der Fassung der liekanntirac

BauG vom 27, Juni 1961 (TGes. Bl. 5. 20k). des Erlasses

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdy § 9 Abs. 1 BBauG

53 )

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 - 5 BauNV( )

SO - Gartenhausgebiet - Sondergebiet gemdld § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Zuldssig sind Gartenhduser zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geridtschaften, die auch zurr sl

JENW e s,

Aufenthalt geeignet sind, jedoch eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zulassen.

Mas der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNV()

Zahl der Vollgeschosse: I

Die zuldssipe Grundfldche der Gartenhiuser darf max.
Der umbaute Raum darf iber der zuldssigen Grundfliche einschlieflich dem Sockel,
nicht mehr als 20 cbm betragen.

Bermesseln vorn gewac bsenven oelai.

Auf jedem (irundstuck ist nur ein Gartenhaus zulédssic.
Bauweise (§ 22 BauNV()
Offene Bauweise.

Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Die Gartenhduser sind innerhalb der dberbaubaren Grundstucksflichen gemdll § 23 BauNVC 1u unmittelbarer Anleluiun,

an die Hecken und den Bewuchs so zu errichten. dalf sie im Landschaftsbild so wenig wie modglich in lurschetnung treten

Die im lLageplan eingezeichneten lliuser stellen einen Vorschlag dar. Es ist Giebel- oder 1rautstellun, der Gebiude

zum Tal zulassig.

Iiohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Die Oberkante Fullboden darf im Mittel nicht mehr als 30 cm uber gewachsenem Boden betragen.

Mindestgrode der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauC)

Mindestgrundsticksgroe zur kErstellung eines Gartenhauses ist 5 a.
Bebauungsplan gestrichelt eingezeichnet.

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen sind im

Uberbaubare Grundstucksfliche (§ 23 Abs.5 BauNV( )

Die Uuberbaubaren Grundstucksflichen sind durch Baugrenzen im Bebauungsplan ausgewiesen.
Nebenarlagen gemdu § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstanas-
flichen zugelassen werden kdnnen (Garagen, Stellpldtze, Anbauten, Pergolen, Uberdachungen, befestigte Vorplatzc

Terrassen, Stutzmauern und Schwimmbecke:) sind nicht zuldssiy.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Ziff.3 BBau())

Der direkte Anschlull des Gartenhausgebietes an die L 343 darf nur iber die im Bebauungsplan dargestellten Wepe
erfolgen. Die Wege im Gebiet des Bebauungsplans werden nicht mehr befestigt und ausgebaut, als dies fur eine demn
“weck des Uebietes entsprechende Nutzung erforderlich ist.

lrhalten von Bdumen, Striduchern und Steinriegeln (§ 9 Abs.1 Ziffer 16 383au 1)

Die vorhandenen Bdume, Strducher und Steinriegel sind durch pflegerische Malnahmen zu erhalten und nach
zu verdichten. :

Moglichkeit

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 13baul )

An den im Bebauungsplan angegebenen Stellen sind Bidume und Straucharten in
und durch pflegerische Masinahmen zu verdichten.

Form von Hecken in Mischung zu pflanze:
ks sind Obst- und heimische Laubgeholze zu verwenden. Auffallende
fremdldndische Bdume und Nadelbiume (auller einigen Forchen) sind nicht zuldssig.

Die Gartenhduser selbst sind unter Verwenduny dieser Holzarten teilweise einzugrunen. Der landschaftliiche Charakter

der Grundstucke darf nicht verindert werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdll § 111 LBO und § 9 Abs.2 BBauG

2. 11
2.2
Zal3

Die Gartenhduser dirfen in einfacher Ausfuhrung zum Teil massiv errichtet und mit Fensteroffnungen verschen scin.
Feuerstdtten sind nicht zuldssig.

Es sind nur Sattelddcher mit 10 - 20 Neigung zuldssig. Sie sind mit farbbestdndigem dunkelbraunem Material
einzudecken.

Massives Mauerwerk ist rauh zu verputzen und (leicht abgetont) zu streichen. Hoélzerne Aullenwand{lichen sind aus
imprdgnierten, naturbelassenen heimischen Holzarten herzustellen.

Die dullere Gestaltung und Farbgebung ist auf die Materialien, raturfarbene Holzschalung und getdnter Putz, abzustinme:.

Fldachige Anstriche mit auffallenden materialfremden Farben, <. 1. rot, gelb, grin, blau, sind nicht zulassiy.

Ortsfeste Auwenantennen fur Kundfunk- und Fernsehempfdanger sind unichit zulassi,.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur in Verbindung mit der Errichtung der Gebdude bis max. 0, 50 m Hohe zuldgsiy.
Sie durfen den natiirlichen Geldndeverlauf nicht wescentlich verdndern. BOschungen sind abzurunden und flach auszu-
ziehen,

Einfricdigungen der gesamten Grundsticke aus Maschendraht, Stacheldrant, Spanndranht, Ziunen. deschnittenen 1ieq
und Mhadelhdlzern sind nicht zulissiv. Bestehende Einfriedigungen dieser Art sind zu beseitic ol
Hecken aus heimischen CehiGlzen gemdld Ziffer 1.52 dieser Satzung sind als Einfriedigungcn zulassi
Nutzgdrten bis ca. 200 qm dirfen durch einen Maschendr thtzaun mit Tlolzpfosten ohne DBetonsockel ins 1. |
gegen Wildfras geschitst werden,
Linwels:
Sotern zur Brandbekdmpfung heine ausreichende Wassermenge zur V erfugung steht, sind fur die erste i,
bekdmpfung technische LOschmittel (llandfeuerldscher) vorzuseher,
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